
 

   

   

 

 
 

           วนัที่ 27 กมุภาพนัธ ์2569 

เรื่อง ค าอธิบายและวิเคราะหข์องฝ่ายจดัการ ประจ าปี 2568 สิน้สดุ 31 ธันวาคม 2568 
เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 
          ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย  
สิ่งที่สง่มาดว้ย งบการเงินประจ าปี 2568 ที่ผ่านการตรวจสอบแลว้ จ านวน 1 ฉบบั 

 บรษิัท แลนดแ์อนดเ์ฮา้ส ์จ ากดั (มหาชน) และบรษิัทย่อย (“บริษัทฯ”) ไดจ้ดัเตรียมงบการเงินส าหรบั
ผลการด าเนินงานประจ าปี 2568 สิน้สดุ 31 ธันวาคม 2568 ที่ผ่านการตรวจสอบจากผูส้อบบญัชีเรียบรอ้ย
แลว้  จึงใคร่ขอสง่งบการเงินดงักลา่วมาเพื่อจะไดท้ าการเผยแพรต่่อไป 
 บรษิัทฯ ขอเรียนชีแ้จงว่า งบก าไรขาดทนุ ประจ าปี 2568 สิน้สดุ 31 ธันวาคม 2568 บรษิัทฯ มีก าไรสทุธิ 
(สว่นที่เป็นของผูถื้อหุน้ของบรษิัทฯ) จ านวน 3,716.2 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 32.3 หรือ 1,774.4 ลา้นบาท 
เมื่อเทียบกบัปีก่อน โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้

1. รายได้จากการขาย ปี 2568 มีมูลค่ารวม 13,131.2 ล้านบาท โดยลดลงร้อยละ 18.4 หรือ 
2,968.3 ลา้นบาท เมื่อเทียบกบัปีก่อน 

2. อตัราก าไรขัน้ตน้จากการขาย ปี 2568 คิดเป็นรอ้ยละ 23.7 โดยลดลงเล็กนอ้ยประมาณรอ้ยละ 
1.2 เมื่อเทียบกบัปีก่อน 
ภาพรวมจากขอ้ 1. และ 2. ท าใหก้ าไรขัน้ตน้ของบรษิัทฯ ลดลงจ านวน 898.8 ลา้นบาท เมื่อเทียบ
กบังวดเดียวกนัของปีก่อน 

3. ในปี 2568 บรษิัทฯ มีก าไรจากการขายทรพัยส์ินใหแ้ก่ทรสัตเ์พื่อการลงทนุในสิทธิการเช่า 
อสงัหารมิทรพัยแ์อล เอช ชอ้ปป้ิง เซ็นเตอรจ์ านวน 118.7 ลา้นบาท (สทุธิจากค่าใชจ้่ายที่ 
เก่ียวขอ้ง) จากการท าสญัญากบัทรสัตเ์พื่อการลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์ แอล เอช     
ชอ้ปป้ิง เซ็นเตอร ์(“LHSC”) เพื่อให ้LHSC เขา้ลงทนุในสญัญาเช่าอาคารจอดรถและงานระบบ 
โดยมีค่าตอบแทนเป็นจ านวนเงินรวม 670.0 ลา้นบาท (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม) เป็นระยะเวลา  
24 ปี ขณะที่ในปี 2567 บรษิัทฯ มีก าไรจากการขายศนูยก์ารคา้เทอรม์ินอล 21 พทัยา ใหแ้ก่ 
ทรสัตเ์พื่อการลงทนุในสิทธิการเช่า อสงัหารมิทรพัยแ์อล เอช ชอ้ปป้ิง เซ็นเตอร ์จ านวน 1,972.8       
ลา้นบาท (สทุธิจากค่าใชจ้่ายที่เก่ียวขอ้ง) จากการขายศนูยก์ารคา้เทอรม์ินอล 21 พทัยา ในราคา 
5,010.0 ลา้นบาท (ไม่รวม ภาษีมลูค่าเพิ่ม)  



 

   

   

 

 
 

ทัง้นีใ้นปี 2568 บรษิัทฯ ไดข้ายอพารท์เมน้ทใ์หเ้ช่า 2 แห่งในประเทศสหรฐัอเมรกิากบับรษิัทแห่ง
หนึ่งที่ไม่มีความสมัพนัธก์บับรษิัทฯ ในราคา 241 ลา้นเหรียญสหรฐัอเมรกิา และมีก าไรจากการ
ขายอพารท์เมน้ทใ์หเ้ช่าดงักลา่วรวมจ านวนประมาณ 21 ลา้นเหรียญสหรฐัอเมริกา 

4. สดัสว่นรายไดจ้ากการขายบา้นมีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้

ประเภทบ้าน 2568 2567 
บา้นเด่ียว 89.8% 88.5% 
ทาวนเ์ฮา้ส ์ 3.3% 5.8% 
คอนโดมีเนียม 6.9% 5.7% 
รวม 100.0% 100.0% 

5. รายไดค่้าเช่าและค่าบริการเปรียบเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อนมีรายละเอียดดงันี  ้
                   (หน่วย: ลา้นบาท) 

 2568 2567 

รายไดค่้าเช่าและค่าบริการ 8,089.5 9,121.5 
ตน้ทนุ 5,540.6 6,047.7 
ก าไรขัน้ตน้ 2,548.9 3,073.7 
อตัราก าไรขัน้ตน้ 31.5% 33.7% 

5.1 รายไดค่้าเช่าและค่าบริการในปี 2568 ลดลงรอ้ยละ 11.3 หรือ 1,032.0 ลา้นบาท เมื่อเทียบ
กบัปีก่อน เนื่องจากมีการขายศนูยก์ารคา้เทอรม์ินอล 21 พทัยา ใหแ้ก่ทรสัตเ์พื่อการลงทนุใน
สิทธิการเช่า อสงัหารมิทรพัยแ์อล เอช ชอ้ปป้ิง เซ็นเตอร ์เมื่อปีที่แลว้ และขายอพารท์เมน้ท์
ใหเ้ช่า 2 แห่งในประเทศสหรฐัอเมรกิากบับริษัทแห่งหนึ่งที่ไม่มีความสมัพนัธก์บับรษิัทฯ ใน
ไตรมาส 2 ปี 2568 

5.2 อตัราก าไรขัน้ตน้ของรายไดค่้าเช่าและค่าบรกิารในปี 2568 ลดลงรอ้ยละ 2.2 เมื่อเทียบกบั
ปีก่อน สาเหตหุลกัเนื่องจากธุรกิจโรงแรมในสหรฐัอเมรกิา ที่มีการปรบัปรุงโรงแรม 
Residence Inn Manhattan Beach ในไตรมาส 4 ปี 2568 ซึ่งเป็นผลท าใหเ้กิดรายได้
ลดลง 

 
 



 

   

   

 

 
 

6. สว่นแบ่งก าไรจากเงินลงทนุในบรษิัทรว่มในปี 2568 และปี 2567 มดีงันี ้

               (หน่วย: ลา้นบาท) 
บริษัท 2568 2567 

บมจ. แอลเอช ไฟแนนซเ์ชียล กรุ๊ป 631.4 447.9 
บมจ. ควอลิตีค้อนสตรคัชั่น  โปรดคัส ์ 52.7 106.6 
บมจ. โฮมโปรดกัส ์เซ็นเตอร ์ 1,826.1 1,966.3 
กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิเรียกรอ้ง 2 67.4 68.9 
บมจ. ควอลิตีเ้ฮา้ส ์ 431.5 537.0 
ทรสัตเ์พื่อการลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์แอล เอช โฮเทล 191.7 235.4 
   รวม 3,200.8 3,362.1 

สว่นแบ่งก าไรจากเงินลงทนุในบรษิัทรว่มในปี 2568 ลดลงจากช่วงเดียวกนัปีก่อนจ านวน 161.3 
ลา้นบาท เมื่อเทียบกบัปีก่อน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

   

   

 

 
 

7.  ค่าใชจ้่ายส าหรบัปี 2568 และปี 2567 มีดงันี ้               

 2568 2567 เพิ่มขึน้/(ลดลง) 
 ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % +/- 

รายไดจ้ากการขาย 13,131.2 61.9% 16,099.5 63.8% (2,968.3) -18.4% 

รายไดค้า่เชา่และคา่บรกิาร 8,089.5 38.1% 9,121.5 36.2% (1,032.0) -11.3% 

   รวมรายได้ 21,220.7 100.0% 25,221.0 100.0% (4,000.3) -15.9% 

ค่าใชจ้า่ยในการขาย 1,216.2 5.7% 1,469.0 5.8% (252.8) -17.2% 

ค่าใชจ้า่ยในการบรหิาร 2,654.3 12.5% 2,833.4 11.2% (179.1) -6.3% 

ขาดทนุจากอตัราแลกเปล่ียน 411.5 1.9% 226.3 0.9% 185.2 81.8% 

ภาษีธุรกจิเฉพาะ 503.3 2.4% 622.7 2.5% (119.4) -19.2% 

ค่าใชจ้า่ยทางการเงิน 2,093.9 9.9% 2,081.3 8.3% 12.6 0.6% 

ภาษีเงินไดน้ิติบคุคล 243.2 1.2% 638.2 2.5% (395.0) -61.9% 

   รวมค่าใช้จ่าย 7,122.4 33.6% 7,870.9 31.2% (748.5) -9.5% 

 ภาพรวมค่าใชจ้่ายลดลงรอ้ยละ 9.5 หรือ 748.5 ลา้นบาท โดยค่าใชจ้่ายในการขายลดลงรอ้ยละ 
17.2 หรือ 252.8 ล้านบาท จากค่าโฆษณาและค่าใช้จ่ายการตลาด โดยลดลงจากส่วนงาน
อสงัหารมิทรพัยจ์ านวน 193.4 ลา้นบาท เนื่องจากปีที่แลว้มีการเปิดโครงการใหม่มากกว่าในปีนี ้และ
ลดลงจากส่วนงานใหเ้ช่าและบริการจ านวน 59.4 ลา้นบาท จากการขายศนูยก์ารคา้เทอรม์ินอล 21 
พทัยาเขา้กองทรสัตใ์นไตรมาส 4 ปี 2567 และค่าใชจ้่ายในการบริหารลดลง รอ้ยละ 6.3 หรือ 179.1 
ลา้นบาท จากสว่นงานอสงัหารมิทรพัยท์ี่มีการจดัการควบคมุค่าใชจ้่ายที่มีประสิทธิภาพมากขึน้ สว่น
ภาษีเงินไดน้ิติบุคคลในปี 2568  มีจ านวนเท่ากบั 243.2 ลา้นบาท ลดลง 395.0 ลา้นบาท เทียบกับ  
ปีก่อน เกิดจากก าไรจากการด าเนินงานที่ลดลง 

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 

        ขอแสดงความนบัถือ 

               

                  (นายวิทย ์ ตนัติวรวงศ)์ 

                      กรรมการผูจ้ดัการ 


