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บริษัท แลนด แอนด เฮาส จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2544 และ 2543 
 
เกณฑการเสนองบการเงิน 

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัท ไดจัดทําขึ้นตามมาตรฐานการบัญชีที่รับรองทั่วไป และแสดงราย
การตามประกาศกระทรวง ฉบับที่ 7 (พ.ศ.2539) โดยกระทรวงพาณิชย ลงวันที่ 25 ตุลาคม 2539 เรื่องงบดุลและบัญชี
กําไรขาดทุนของบริษัทมหาชนจํากัด 
 
1. หลักเกณฑการทํางบการเงนิรวม  

1.1 งบการเงินรวมนี้ไดรวมงบการเงินของบริษัท แลนด แอนด เฮาส จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย ซ่ึงถือหลัก
เกณฑการรวมเฉพาะบริษัทยอย ซ่ึงบริษัท แลนด แอนด เฮาส จํากัด (มหาชน) มีอํานาจในการควบคุมโดยรายชื่อ
ของบริษัทยอยในกลุมไดแสดงไวในหมายเหตุขอ 7 
1.2 การตัดบัญชีรายการระหวางบริษัท สําหรับเงินลงทุนในบริษัทยอยตามสวนไดเสียกับสวนของผูถือหุน โดย
ถือหลักการตัดบัญชีเปนเงินลงทุนรอยละ 100 สวนท่ีเปนของผูถือหุนรายอ่ืนแสดงเปนสวนของผูถือหุนสวนนอย 
1.3 ผลการดําเนินงานของบริษัทยอย รวมอยูในงบการเงินรวม เริ่มจากวันที่เขาควบคุมจนถึงวันที่ขายออกไปที่
คลายคลึงกัน 
1.4 งบการเงินรวมน้ีจัดทําขึ้นโดยใชนโยบายทางบัญชีเดียวกัน สําหรับรายการบัญชีเหมือนกัน หรือเหตุการณ
ทางบัญชีที่คลายคลึงกัน 

 
2. สรุปนโยบายการบัญชีท่ีสําคัญ 

2.1 การบันทึกรายไดและคาใชจาย 
2.1.1 บริษัทฯ บันทึกรายไดและคาใชจายตามเกณฑสิทธิ ยกเวนรายการ 2.1.2 ถึง 2.1.4 
2.1.2 รายไดจากการรับเหมากอสรางบันทึกตามอัตราสวนของงานท่ีทําเสร็จ 
2.1.3 รายไดจากการพัฒนาที่ดินและกอสรางอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย รับรูเปนรายไดเม่ืองานกอสรางเสร็จ
ตามสัญญา และมีการโอนกรรมสิทธ์ิแกผูซ้ือเรียบรอยแลว 
2.1.4 รายไดจากการขายอาคารชุดรับรูเปนรายไดตามวิธีอัตราสวนของงานทีทํ่าเสร็จ ซึ่งคํานวณตามอัตรา
สวนตนทุนของงานที่เกิดขึ้นแลวกับตนทุนทั้งหมด (ไมรวมตนทุนที่ดิน) ที่ประมาณวาจะใชในการกอสราง
ตามสัญญาซึ่งประเมินโดยวิศวกรของบริษัทฯ โดยบริษัทฯ จะเร่ิมรับรูรายไดเม่ือมีการทําสัญญาจะซ้ือจะขาย
ไมนอยกวา รอยละ 40 ของพื้นที่เปดขายและไดรับชําระเกินกวารอยละ 20 ของแตละสัญญา และงาน
ระหวางกอสรางได ผานข้ันตอนเบ้ืองตนแลวเกินกวารอยละ 10 ของงานกอสรางแตละอาคารชุด 

2.2 สินคาคงเหลือ 
บริษัทฯ ตีราคาสินคาคงเหลือตามราคาทุนหรือมูลคาสุทธิที่จะไดรับ แลวแตราคาใดจะต่ํากวา โดยมี

รายละเอียดการคํานวณราคาทุนดังน้ี 
2.2.1 ท่ีดินเพ่ือขาย 

บริษัทฯ บันทึกตามราคาทุนถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนัก (แยกที่ดินตามแตละโครงการ) 
2.2.2 ดอกเบี้ยจายรอการตัดบัญชี 
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บริษัทฯ บันทึกดอกเบี้ยจายของที่ดินที่ซื้อมาเพื่อขายเปนดอกเบี้ยจายรอตัดตั้งพักไว โดยบันทึก
เปนสวนหน่ึงของสินคาคงเหลือและจะรับรูเปนตนทุนตามเกณฑสิทธิเมื่อมีการโอนกรรมสิทธิ์ในที่ดินโดยวิธี
ถัวเฉลี่ยตามพื้นที่ (แยกที่ดินตามแตละโครงการ) 
2.2.3 คาสาธารณูปโภค 

บริษัทฯ บันทึกคาใชจายเก่ียวกับการกอสรางถนน ไฟฟา ประปา และสาธารณูปโภคสวนกลาง
อ่ืนๆ ไวในบัญชีคาสาธารณูปโภค ซ่ึงถือเปนสวนหน่ึงของสินคาคงเหลือ โดยจะตัดจายเปนตนทุนขายตาม
สัดสวนของท่ีดินท่ีโอนขาย 
2.2.4 คาใชจายพัฒนาโครงการรอตัดบัญช ี

ประกอบดวย คาใชจายเก่ียวของกับการเตรียมการและพัฒนาโครงการกอนเปดขาย บันทึกเปน
สวนหน่ึงของสินคาคงเหลือ โดยตัดจายเปนตนทุนตามสัดสวนของที่ดินที่โอนขาย 

2.3 การตัดคาเส่ือมราคา 
บริษัทฯ ตัดคาเส่ือมราคาสินทรัพย โดยวิธีเสนตรงตามอายุการใชงานโดยประมาณของสินทรัพย 

เปนระยะเวลาประมาณ 5 ป ยกเวนสโมสร สระวายนํ้าและสนามเทนนิส บริษัทฯ ตัดจายตามผลประโยชนเชิง
เศรษฐกิจท่ีคาดวาจะไดรับจากการใชสินทรัพย (ตามสัดสวนพื้นที่ขายแตละโครงการ) 
2.4 เงินลงทุนในบริษัทยอยและบริษัทรวม 

เงินลงทุนในบริษัทยอยและบริษัทรวม บันทึกตามวิธีสวนไดเสีย สวนเกินราคาทุนที่สูงกวาหรือต่ํา
กวาสินทรัพยสุทธ ิบริษัทฯ ตัดจายโดยวิธีเสนตรงในระยะเวลา 10 ป 
2.5 เงินลงทุนในตราสารหน้ีและตราสารทุน 

2.5.1 เงินลงทุนระยะส้ันในหลักทรัพยเพ่ือคาแสดงดวยมูลคายุติธรรม 
2.5.2 เงินลงทุนระยะยาวที่เปนเงินลงทุนในตราสารหน้ีที่เปนหลักทรัพยเผื่อขายแสดงดวยมูลคายุติธรรม 
บริษัทฯ รับรูการเปล่ียนแปลงมูลคาเปนรายการแยกตางหากในสวนของเจาของ และจะบันทึกในงบกําไร
ขาดทุน เมื่อบริษัทฯ ไดจําหนายเงินลงทุนน้ัน เงินลงทุนระยะยาวที่เปนตราสารหน้ีที่จะถือจนครบกําหนด
แสดงดวยราคาทุนตัดจําหนาย 
2.5.3 เงินลงทุนระยะยาวที่เปนเงินลงทุนในตราสารทุนในความตองการของตลาด ซ่ึงบริษัทฯ ถือเปนหลัก
ทรัพยเผ่ือขายแสดงดวยมูลคายุตธิรรม ผลตางระหวางราคาตามบัญชีกับมูลคายุติธรรม แสดงเปนกําไรและ
ขาดทุนที่ยังไมเกิดขึ้นในสวนของผูถือหุน 
2.5.4 เงินลงทุนระยะยาวที่เปนเงินลงทุนในตราสารทุนที่ไมอยูในความตองการของตลาด ซ่ึงบริษัทฯ ถือ
เปนเงินลงทุนท่ัวไป แสดงดวยราคาทุนปรับลดดวยคาเผ่ือการดอยคาของเงินลงทุน 
2.5.5 ตนทุนของเงินลงทุนชั่วคราวและเงินลงทุนระยะยาวที่จําหนายในระหวางงวด คํานวณโดยใชวิธีถัว
เฉลี่ยถวงน้ําหนัก 

2.6 คาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ 
บริษัทฯ ตั้งคาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญโดยการพิจารณาของฝายบริหาร เฉพาะลูกหน้ีที่คางชําระเกิน

กําหนดและคาดวาจะเก็บเงินไมได  
2.7 การบันทึกดอกเบ้ียเปนตนทุนของสินทรัพย 

บริษัทฯ บันทึกดอกเบี้ยจากเงินกูยืม เพื่อการซ้ือสินทรัพยถาวร เปนสวนหน่ึงของตนทุนสินทรัพย 
และจะหยุดบันทึกดอกเบี้ยเปนตนทุนของสินทรัพยถาวร เมื่อสินทรัพยนั้นอยูในสภาพพรอมจะใชงานได 
2.8 รายการบัญชีที่เปนเงินตราตางประเทศ 

รายการที่เปนเงินตราตางประเทศ บริษัทฯ บันทึกดวยอัตราแลกเปล่ียน ณ วันที่เกิดรายการ สิน
ทรัพยและหน้ีสินที่เปนเงินตราตางประเทศที่คงเหลืออยู ณ วันที่ในงบดุล บันทึกดวยอัตราถัวเฉล่ียที่ธนาคาร
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พาณิชยซ้ือและขาย ซ่ึงธนาคารแหงประเทศไทยคํานวณไว ยกเวนรายการที่มีสัญญาซ้ือขายลวงหนาใชอัตราตาม
สัญญา  

กําไรและขาดทุนที่เกิดจากการเปล่ียนแปลงอัตราแลกเปล่ียนไดรวมอยูในการคํานวณผลการดําเนิน
งาน 
2.9 ภาษีเงินไดนิติบุคคล 

บริษัทฯ บันทึกภาษีเงินไดนิติบุคคลจากกําไรสุทธิทางภาษีในรอบระยะเวลาท่ีเกิดรายการน้ัน 
2.10 เงินสดและรายการเทียบเทา  

เงินสดและรายการเทียบเทาเงนิสด หมายความรวมถึง เงินสด เงนิฝากธนาคาร เงินฝากสถาบันการ
เงินและต๋ัวเงินคลัง ซึ่งถึงกําหนดรับคืนภายในระยะเวลาไมเกิน 3 เดือน 
2.11 กําไรตอหุนข้ันพ้ืนฐาน  

กําไรตอหุนขั้นพื้นฐาน คํานวณโดยนํากําไร(ขาดทุน)สุทธิหารดวยจํานวนหุนถัวเฉล่ียถวงนํ้าหนัก 
ตามระยะเวลาที่ไดรับชําระคาหุนที่มีการออกและเรียกชําระแลว บริษัทฯ จะปรับปรุงจํานวนหุนสามัญที่ใชในการ
คํานวณกําไรตอหุน สําหรับงบการเงินทุกงวดท่ีนําเสนอตามสัดสวนท่ีเปล่ียนไปเม่ือจํานวนหุนเพ่ิมหรือลดโดยไมทํา
ใหทรัพยากรของบริษัทฯ เปล่ียนแปลงไป โดยใชอัตราปรับจํานวนหุนซึ่งคํานวณจากมูลคายุติธรรมตอหุนกอนการ
ใชสิทธิหารดวยมูลคายุติธรรมตอหุนที่ควรเปนหลังการใชสิทธิ 

กําไร(ขาดทุน) สุทธิตอหุนปรับลด คํานวณโดยการนํากําไร (ขาดทุน) สุทธิหลังจากปรับปรุงดวยราย
การรายได หรือคาใชจายที่เก่ียวของซ่ึงสุทธิจากภาษีเงินได หารดวยผลรวมเฉล่ียถวงนํ้าหนักของหุนสามัญที่ออก
จําหนายแลวในระหวางงวด บวกดวยจํานวนหุนสามัญที่บริษัทฯ ตองออกเพื่อแปลงตราสารหน้ีเหลานั้นใหเปนหุน
สามัญ  
2.12 การดอยคาของสินทรัพย 

บริษัทฯ สอบทานการดอยคาของสินทรัพยประเภทเงินลงทุน ที่ดิน อาคาร อุปกรณ เมื่อมีขอบงชี้วา
ราคาตามบัญชีของสินทรัพยดังกลาวสูงกวามูลคาที่คาดวาจะไดรับคืน โดยการสอบทานจะพิจารณาแตละรายการ 
หรือพิจารณาจากหนวยสินทรัพยที่กอใหเกิดเงินสด แลวแตกรณี ในกรณีที่ราคาตามบัญชีของสินทรัพยสูงกวามูล
คาที่คาดวาจะไดรับคืน บริษัทฯ จะรับรูผลขาดทุนจากการดอยคาในงบกําไรขาดทุน บริษัทฯ จะบันทึกกลับรายการ
ขาดทุนจากการดอยคาตอเมื่อมีขอบงชี้วาการดอยคาดังกลาวไมมีอยูอีกตอไป หรือยังคงมีอยูแตเปนไปในทางที่ลด
ลงโดยบันทึกในบัญช ี"รายไดอ่ืน" 

 
3. เงินลงทุนระยะสั้น 
 

งบการเงินรวม 
หลักทรัพยเพื่อคา 

(พันบาท) 

งบการเงินเฉพาะบรษิทั 
หลักทรัพยเพื่อคา 

(พันบาท)  
  

2544 2543 2544 2543 
กองทุนตราสารหน้ี  155,000  450,000  155,000  450,000  
ตั๋วเงินคลัง  93,373 0 0 0 
คาเผือ่กําไร (ขาดทุน) ท่ียังไมเกิด
ของเงินลงทุน 

 
453  1,798  453  1,798  

รวม  248,826  451,798  155,453  451,798  
 
เงินลงทุนระยะส้ัน เปนการลงทุนในหลักทรัพยเพ่ือคาระยะส้ัน โดยแสดงดวยมูลคายุติธรรม 
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4. ลูกหน้ีการคาและต๋ัวเงินรับ - สุทธิ  

ลูกหน้ีการคาและตั๋วเงินรับประกอบดวย ลูกหน้ีจากการขายบานและที่ดิน และตั๋วเงินรับระหวางนําฝาก และ
ลูกหน้ี ตามสัญญารับเหมากอสราง สวนใหญสามารถเรียกเก็บเงินไดภายใน 3 เดือนนับจากวันที่มีการโอน ดังน้ัน
บริษัทฯ และ บริษัทยอย จึงไมมีลูกหนี้ที่มีปญหาในการชําระ 
 
5. เงินใหกูยืมระยะส้ันแกกิจการท่ีเก่ียวของกัน 
 

งบการเงินรวม 
(พันบาท) 

งบการเงินเฉพาะบรษิทั 
(พันบาท)   

2544 2543 2544 2543 
เงินใหกูยืมแกบริษัทยอย  0  0  525,242  942,264  
เงินใหกูยืมแกบริษัทรวม  109,000  98,000  109,000  98,000  
หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญบริษัทรวม  (98,000) (98,000) (98,000) (98,000) 
เงินใหกูยืมแกบริษัทอื่น      

- ในประเทศ  18,219  18,219  18,219  18,219  
- ตางประเทศ - สุทธ ิ  0  475,749  0  475,749  

เงินใหกูยืมระยะสั้น - สุทธิ  29,219  493,968  554,461  1,436,232  
 

5.1 เงินใหกูยืมแกบริษัทยอย 
 

2544 2543 
  จํานวน 

(พันบาท) 
อัตราดอกเบ้ีย 
รอยละ 

จํานวน 
(พันบาท) 

อัตราดอกเบ้ีย 
รอยละ 

เงินใหกูยืมแกบริษัทยอย :-      
บริษัท แปซิฟค เรยีลเอสเตท จํากัด  1,200  7.50  242,847  7.75 - 8.00 
บริษัท แลนดแอนดเฮาส นอรธอีส 
จํากัด 

 122,000  6.50 - 7.50  260,487  7.75 - 8.25 
บริษัท แลนดแอนดเฮาส นอรธ จํากัด  55,500  7.50 46,900  7.75 - 8.00 
บริษัท แอล.เอช.เมืองใหม จํากัด  145,442  7.50  123,486  10.00  
บริษัท สยามธาน ีเรยีลเอสเตท จํากัด  0  - 103,844  5.00 - 8.25 
บริษัท แอตแลนติก เรยีลเอสเตท จํากัด  201,100  7.50 - 8.00 164,700  7.75 - 8.00 

รวม  525,242   942,264   
 

เงินใหกูยืมแกบริษัทยอย เปนการใหกูยืมในรูปของตั๋วสัญญาใชเงินปลอดหลักทรัพยค้ําประกัน ครบกําหนด
เมื่อทวงถาม  

ก. บริษัทฯ ไดมีการแปลงเงินใหกูยืมและดอกเบี้ยคางรับ จํานวนรวม 585.38 ลานบาท และ 62.84 ลาน
บาท ตามลําดับ ของบริษัท แลนดแอนดเฮาส นอรธอีส จํากัด บริษัท แปซิฟค เรียลเอสเตท จํากัด และบริษัท สยามธานี 
เรียลเอสเตท จํากัด ไปจายชําระคาหุนสามัญ เนื่องจากบริษัทยอยทั้ง 3 แหง ไดมีการเพ่ิมทุนและเรียกชําระแลวในเดือน
พฤษภาคม มิถุนายนและธันวาคม 2544 ตามลําดับ 
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ข. เงินใหกูยืมแกบริษัทยอยอีก 3 แหง จํานวน 402.04 ลานบาท (ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2543 จํานวน 
335.09 ลานบาท) บริษัทฯ ไมไดตั้งคาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ เน่ืองจากบริษัทยอยทั้ง 3 แหง มีมูลคาทรัพยสินสุทธิสูงกวา
หน้ีสินที่มีอยู (รวมหน้ีสินที่เปนของบริษัทฯ ไวแลว) ซ่ึงบริษัทฯ เห็นวาบริษัทยอยทั้ง 3 แหงจะมีกระแสเงินสดมาชําระ
หนี้บริษัทฯ  

 
5.2 เงินใหกูยืมแกบริษัทรวม  

  
2544 2543 

  จํานวน 
(พันบาท) 

อัตราดอกเบ้ีย 
รอยละ 

จํานวน 
(พันบาท) 

อัตราดอกเบ้ีย 
รอยละ 

บริษัท บางกอกเชน ฮอสปตอล จํากัด  100,000  7.25 89,000  10.75 
บริษัท ควอลิตี้ คอนสตรัคชั่น โปรดัคส
จํากัด  9,000  MLR 9,000  MLR 
หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญบริษัทรวม  (98,000)  (98,000)  

รวม  11,000   0   
 

เงินใหกูยืมแกบริษัทรวม จํานวน 109 ลานบาท เปนการใหกูยืมในรูปของตั๋วสัญญาใชเงิน ปลอดหลักทรัพย
คํ้าประกันครบกําหนดเม่ือทวงถาม บริษัทฯ ไดตั้งคาเผื่อไวจํานวน 98 ลานบาท 

 
5.3 เงินใหกูยืมแกบริษัทอื่น – ในประเทศ จํานวน 18.22 ลานบาท เปนการใชกูยืมแกบริษัท ระบบขนสงมวลชน
กรุงเทพ จํากัด ตามสัดสวนของการลงทุนที่ถือครองโดยออกเปนตั๋วสัญญาใชเงิน ปลอดหลักทรัพยคํ้าประกัน อัตรา
ดอกเบี้ย MLR+2% บริษัทฯ มิไดตั้งคาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญไว เน่ืองจากบริษัทฯ คาดวาจะไดรับคืนทั้งจํานวน จาก
ผลประกอบการที่ดีขึ้นและมีแผนการที่จะเขาระดมทุนในตลาดหลักทรัพย 
5.4 เงินใหกูยืมแกบริษัทอื่น - ตางประเทศ 

 
31 ธันวาคม 2543  

เงินตรา 
ตางประเทศ 

USD 

อัตรา 
แลกเปล่ียน 

จํานวน 
(พันบาท) อัตราดอกเบ้ีย 

บริษัทตางประเทศ :-     
- PT. PRIMA SEHATI 7,400,000  43.1934  319,631  LIBOR+1.5% 
- PT. KANAKA GRAHAASRI 1,200,000  43.1934  51,832  LIBOR+1.5% 
- PT. ANEKAGRIYA BUMINUSA 3,700,000  43.1934  159,816  LIBOR+1.5% 
- PT. MEKANUSA CIPTA 14,836,000  43.1934  640,817  LIBOR+1.5% 
- PT. PUTRA PRABUKARYA 400,000  43.1934  17,277  LIBOR+1.5% 

รวม 27,536,000   1,189,373   
หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ   (713,624)  
รวมเงินใหกูยืมแกกิจการที่เกี่ยวของกัน   475,749   

 
เงินใหกูยืมระยะยาวตางประเทศ เปนเงินใหกูยืมกับบริษทัท่ีเก่ียวของกันในประเทศอินโดนีเซีย ตามสัญญา

เก้ือหนุนเงินทุนของผูถือหุน (Shareholders Loan Agreement) ตามสัดสวนของเงินลงทุนท่ีถือครอง บริษัทฯ ไดใหกูยืม
แกบริษัทดังกลาว จํานวน 27.54 ลานเหรียญสหรัฐ อัตราดอกเบี้ย LIBOR+1.5% ครบกําหนดในวันที่ 16 กันยายน 
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2544 ปลอดหลักทรัพยคํ้าประกันหน้ี และตองจายชําระดอกเบี้ยงวดแรกในวันที่ 16 กันยายน 2542 ตอมาไดมีการ
เปลี่ยนเงื่อนไขการชําระดอกเบี้ยเปนชําระคืนพรอมเงินตน โดยคิดดอกเบี้ยทบตน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2543 เงินกูยืม
ดังกลาวแปลงคาเปนเงินบาท จํานวน 1,189.37 ลานบาท บริษัทฯ ไดต้ังคาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญสําหรับเงินใหกูยืมจํานวน 
713.62 ลานบาท บริษัทฯ ไดหยุดคิดดอกเบ้ียต้ังแตเดือนมกราคม 2544 และแปลงหนี้ดังกลาวเปนทุนในเดือนกันยายน 
2544 (หมายเหตุ 8.1) 

5.5 การแกไขขอผิดพลาด-ดอกเบ้ียคางรับ 
ตามสัญญากูยืมเงินของบริษัทในประเทศอินโดนีเซีย ระบุใหคิดดอกเบี้ยทบตน ทุก 6 เดือน แตเดิมบริษัทฯ 

ไมไดคิดดอกเบี้ยทบตน สําหรับเงินกูดังกลาว ดังน้ันในป 2543 บริษัทฯ ไดบันทึกรับรูดอกเบี้ยคางรับของดอกเบี้ยทบ
ตนสุทธิจากคาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ ดังกลาวรวม 55.31 ลานบาท และปรับปรุงกําไรสะสมของงวดกอนๆมีผลทําใหขาด
ทุนสะสมยกมาของป 2543 ลดลงจํานวน 56.77 ลานบาท 

จากการเปล่ียนแปลงดอกเบ้ียคางรับดังกลาว บริษัทฯ จึงไดคิดคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญเพิ่มขึ้นดังนี้ 
 

ลานบาท 
 

2544 2543 

 ดอกเบ้ียคางรับ  - 370.15 
 หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ  - (222.10) 
 ดอกเบ้ียคางรับ - สุทธิ  - 148.05 

รวม - 370.15 
 
6. สินคาคงเหลือ 
 

งบการเงินรวม 
(พันบาท) 

งบการเงินเฉพาะบริษทั 
(พันบาท)   

2544 2543 2544 2543 
ที่ดิน  11,066,985  11,708,485  10,045,713  10,546,864  
คาถมดิน  850,914  1,015,010  777,300  928,528  
งานระหวางกอสราง  1,800,971  1,154,122  1,472,393  934,552  
ดอกเบี้ยจายรอการตัดบัญชี  5,678,089  6,285,579  5,132,254  5,738,274  
คาสาธารณูปโภค  1,227,150  1,502,092  874,276  1,111,943  
คาใชจายพัฒนาโครงการรอตัดบัญชี  159,240  244,340  92,123  170,608  
วัสดุกอสราง  0  1,256  0  1,240  
บานรอการขาย  30,861  37,563  0  6,315  

รวม  20,814,210  21,948,447  18,394,059  19,438,324  
หัก คาเผื่อการลดมูลคาของสินคา  (2,087,777) (2,457,494) (1,906,449) (2,319,731) 
คงเหลือ  18,726,433  19,490,953  16,487,610  17,118,593  
 

ท่ีดินสวนใหญไดนําไปจดจํานองคํ้าประกันเงินกู ตามหมายเหตุ 11 และ 13 
บริษัทฯ และบริษัทยอยไดประมาณคาเผ่ือการลดมูลคาของสินคาคงเหลือของบริษัทฯ และบริษัทยอยแหงหนึ่ง 

โดยบริษัทฯ และบริษัทยอยจะตัดจายคาเผ่ือการลดมูลคาของสินคาคงเหลือตามพ้ืนท่ีขาย 
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7. เงินลงทุนในกิจการท่ีเก่ียวของกันเปนเงินลงทุนในหุนสามัญ รายละเอียดดังนี้ 
 
งบการเงินเฉพาะบริษัท 
 

ทุนชําระแลว 

(ลานบาท) 

สัดสวนเงินทุน 

(รอยละ) ชื่อกิจการ ประเภทกิจการ 

2544 2543 2544 2543 

เงินลงทุนในบริษัทยอย :-      

- บจ. แอตแลนติก เรยีลเอสเตท ธุรกิจอสังหาริมทรัพย 15.00  15.00  99.99  99.99  

- บจ. แปซิฟค เรยีลเอสเตท และบริษัทรวม ธุรกิจอสังหาริมทรัพย 258.00  20.00  99.99  99.99  

- บจ. แลนด แอนด เฮาส นอรธ ธุรกิจอสังหาริมทรัพย 13.50  13.50  99.99  99.99  

- บจ. แลนด แอนด เฮาส นอรธอีส ธุรกิจอสังหาริมทรัพย 570.00  300.00  99.99  99.99  

- บจ. สยามธาน ีพร็อพเพอรตี ้และบริษัทยอย ธุรกิจอสังหาริมทรัพย 100.00  100.00  99.99  86.00  

- บจ. สยามธาน ีเรยีลเอสเตท และบริษัทยอย ธุรกิจอสังหาริมทรัพย 475.00  200.00  99.99  70.00  

 สวนเกินราคาทุนท่ีต่ํากวาสินทรัพยสุทธิ  0.00 0.00 0.00 0.00 

- บจ. แอล เอช เมืองใหม ธุรกิจอสังหาริมทรัพย 310.80  310.80  55.00  55.00  

รวมเงินลงทุนในบริษัทยอย      

เงินลงทุนในบริษัทรวม :-      

- บจ. บางกอกเชน ฮอสปทอล โรงพยาบาล 610.00  610.00  36.00  36.00  

- บงล. แอสเซท พลัส เงินทุนหลักทรัพย 225.00  405.00  26.18  26.18  

- บจ. ควอลิตี้คอนสตรัคชั่น โปรดัคส ผลิตวัสดุกอสราง 18.75  18.75  30.00  30.00  

- บจ. เอม็ แอล แอนด เอช คอรปปอเรชัน่ ธุรกิจอสังหาริมทรัพย 3,755.23  3,755.23  40.00  40.00  

- บมจ. โฮมโปรดักสเซ็นเตอร คาปลีกวัสดุกอสราง 375.00  200.00  29.09  34.20  

- บมจ. เอเชีย่น พร็อพเพอรตี้ ดีเวลลอปเมนทและ

บริษัทยอย 

 

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย 1,925.00  1,750.00  24.99  29.74  

- บจ. คาเมรอน โกลบอล ลิมิเตด็ ธุรกิจการลงทุน 0.04  0.04  40.00  40.00  

- บจ. เอเชยี แอสเซท แอดไวเซอร่ี ที่ปรึกษาลงทุน 10.00  10.00  49.99  49.99  

รวมเงินลงทุนในบริษัทรวม      

รวมเงินลงทุนในบริษัทยอย และบริษัทรวม      
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วิธีราคาทุน 

(พันบาท) 

วิธีสวนไดสวนเสีย 

(พันบาท) 

ปนผล 

ชื่อกิจการ ประเภทกิจการ 

2544 2543 2544 2543 2544 2543 

เงินลงทุนในบริษัทยอย :-        

- บจ. แอตแลนติก เรยีลเอสเตท ธุรกิจอสังหาริมทรัพย 14,998  14,998  75,006  56,566  0 0 

- บจ. แปซิฟค เรยีลเอสเตท และบริษัท

รวม 

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย 

257,797  19,997  0  0  0 0 

- บจ. แลนด แอนด เฮาส นอรธ ธุรกิจอสังหาริมทรัพย 13,500  13,500  20,232  18,179  0 0 

- บจ. แลนด แอนด เฮาส นอรธอีส ธุรกิจอสังหาริมทรัพย 569,999  300,000  297,858  40,457  0 0 

- บจ. สยามธาน ีพร็อพเพอรตี ้และบริษัท

ยอย 

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย 

64,859  61,499  53,785  41,780  0 0 

- บจ. สยามธาน ีเรยีลเอสเตท และบริษัท

ยอย 

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย 

280,416  139,999  25,091  0  0 0 

 สวนเกินราคาทุนท่ีต่ํากวาสินทรัพยสุทธิ  0 0 (50,802) 0 0 0 

- บจ. แอล เอช เมืองใหม ธุรกิจอสังหาริมทรัพย 170,940  170,940  109,276  113,252  0 0 

รวมเงินลงทุนในบริษัทยอย  1,372,509  720,933  530,446  270,234  0 0 

เงินลงทุนในบริษัทรวม :-        

- บจ. บางกอกเชน ฮอสปทอล โรงพยาบาล 449,355  449,355  0  0  0 0 

- บงล. แอสเซท พลัส เงินทุนหลักทรัพย 95,879  141,345  126,223  182,779  0 0 

- บจ. ควอลิตี้คอนสตรัคชั่น โปรดัคส ผลิตวัสดุกอสราง 90,668  90,668  0  0  0 0 

- บจ. เอม็ แอล แอนด เอช คอรปปอเรชัน่ ธุรกิจอสังหาริมทรัพย 1,796,317  1,796,317  1,079,140  1,773,401  0 0 

- บมจ. โฮมโปรดักสเซ็นเตอร คาปลีกวัสดุกอสราง 135,191  82,320  152,418  82,350  9,000 0 

- บมจ. เอเชีย่น พร็อพเพอรตี้ ดีเวลลอป

เมนทและบริษัทยอย 

 

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย 582,514  674,970  220,086  159,798  0 0 

- บจ. คาเมรอน โกลบอล ลิมิเตด็ ธุรกิจการลงทุน 15  15  333  308  0 0 

- บจ. เอเชยี แอสเซท แอดไวเซอร่ี ที่ปรึกษาลงทุน 4,999  4,999  6,424  5,506  0 0 

รวมเงินลงทุนในบริษัทรวม  3,154,938  3,239,989  1,584,624  2,204,142  9,000 0 

รวมเงินลงทุนในบริษัทยอย และ

บริษัทรวม 

 

4,527,447  3,960,922  2,115,070  2,474,376  9,000 0 
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7.1 เงินลงทุนในบริษัทยอย 
7.1.1 งบการเงินของบริษัทยอยขางตนที่นํามาจัดทํางบการเงินรวม และสวนแบงผลกําไรของบริษัทยอยใน
ป 2544 และ 2543 ที่นํามารวมคํานวณตามวิธีสวนไดเสียนั้น เปนงบการเงินที่ผานการตรวจสอบโดยผูสอบ
บัญชีแลว  
7.1.2 งบการเงินสําหรับป ส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2544 และ 2543 ของบริษัท แปซิฟค เรียลเอสเตท 
จํากัด ที่นํามาคํานวณตามวิธีสวนไดเสีย ซ่ึงมีผลการดําเนินงานขาดทุนเกินทุน บริษัทฯ ไดบันทึกเงินลงทุน
ตามวิธีสวนไดเสียเทากับศูนยบาท และรับรูผลขาดทุนสะสมสวนที่เกินกวาเงินลงทุนในบริษัทยอย จํานวน 
174.38 ลานบาท และ 387.21 ลานบาท ตามลําดับ แสดงเปนหน้ีสินอ่ืนในชื่อบัญชี "ผลขาดทุนที่เกินกวา
เงินลงทุนในบริษัทยอยและบริษัทรวม"  

เมื่อวันที่ 12 มิถุนายน 2544 บริษัท แปซิฟค เรียลเอสเตท จํากัด ไดจดทะเบียนเพิ่มทุน จาก 
200,000 หุน มูลคาหุนละ 100.00 บาท เปน 2,578,000 หุน มูลคาหุนละ 100.00 บาท เปนมูลคาหุนที่เพิ่ม
ขึ้นทั้งส้ิน 237.8 ลานบาท บริษัทฯ ไดแปลงเงินที่บริษัทฯ ใหบริษัท แปซิฟค เรียลเอสเตท จํากัด กูจํานวน 
237.8 ลานบาท ไปเปนทุนจํานวน 2,378,000 หุน ในราคาหุนละ 100.00 บาท เปนเงินลงทุนทั้งส้ิน 237.8 
ลานบาท 

เงินลงทุนบริษัทรวมของบริษัท แปซิฟค เรียลเอสเตท จํากัด เปนเงินลงทุนในบริษัท เวฟ ดีเวลลอป
เมนท จํากัด โดยมีอัตราการถือหุนรอยละ 36.36 ของทุนที่เรียกชําระ บริษัทรวมแหงน้ีประสบปญหาเก่ียว
กับการดํารงอยูของกิจการ เน่ืองจากมีผลขาดทุนติดตอกันมาเปนเวลาหลายป และผิดนัดชําระหน้ีเงินกูและ
ดอกเบี้ยของธนาคารและบริษัทเงินทุน ดังน้ัน ณ วันที่ 10 กุมภาพันธ 2542 คณะกรรมการบริษัท แปซิฟค 
เรียลเอสเตท จํากัด จึงมีมติใหตีมูลคาเงินลงทุนของบริษัทรวมลงทุนในบริษัทรวมน้ีทั้งหมดไปในราคา 
100,000.00 บาท แกบุคคลภายนอก 
7.1.3 เมื่อวันท่ี 21 พฤษภาคม 2544 บริษัท แลนดแอนดเฮาส นอรธอีส จํากัด ไดจดทะเบียนเพิ่มทุน จาก
เดิม 3 ลานหุน มูลคาหุนละ 100.00 บาท เปน 5.7 ลานหุน มูลคาหุนละ 100.00 บาท เปนมูลคาทุนที่เพิ่ม
ขึ้นทั้งส้ิน 270 ลานบาท บริษัทฯ ไดแปลงเงินที่บริษัทฯ ใหบริษัท แลนดแอนดเฮาส นอรธอีส จํากัด กูไป
เปนทุนจํานวน 2.7 ลานหุน ในราคาหุนละ 100.00 บาท เปนเงินท้ังส้ิน 270 ลานบาท 
7.1.4 เงินลงทุนในบริษัทยอยของบริษัท สยามธานี พร็อพเพอรตี้ จํากัด เปนเงินลงทุนในบริษัท 
เอส.ท.ีเอ็น. แมเนจเมนท จํากัด โดยมีอัตราการถือหุนรอยละ 99.99 ของทุนที่เรียกชําระ โดยงบการเงินของ
บริษัทยอยที่นํามาจัดทํางบการเงินรวม และกําไร (ขาดทุน) สุทธิทีนํ่ามารวมคํานวณตามวิธีสวนไดเสีย เปน
งบการเงินท่ีผานการสอบทานโดยผูสอบบัญชีแลว 

ป 2544 และ 2543 บริษัทฯ ซื้อหุนสามัญของบริษัท สยามธานี พรอพเพอรต้ี จํากัด จากผูถือหุนเดิม
จํานวน 140,000 หุน และ 250,000 หุน ในราคาหุนละ 24.00 บาท และ 2.00 บาท รวมเปนเงิน 3.36 ลาน
บาท และ 0.5 ลานบาท ตามลําดับ ทําให ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2544 และ 2543 สัดสวนเงินลงทุนของหุน
สามัญกลายเปนรอยละ 99.99 และ 86 ตามลําดับ และเกิดคาความนิยมติดลบจํานวน 6.34 ลานบาท และ 
12.86 ลานบาท ตามลําดับ 
7.1.5 เมื่อวันที่ 13 ธันวาคม 2544 บริษัท สยามธานี เรียลเอสเตท จํากัด ไดจดทะเบียนเพิ่มทุน จากเดิม 
2,000,000 หุน มูลคาหุนละ 100.00 บาท เปน 4,753,471 หุน มูลคาหุนละ 100.00 บาท เปนมูลคาทุนที่
เพ่ิมขึ้นทั้งส้ิน 275.35 ลานบาท บริษัทฯ ไดแปลงเงินที่บริษัทฯ ใหบริษัท สยามธานี เรียลเอสเตท จํากัด กู
จํานวน 140.42 ลานบาท ไปเปนหุนจํานวน 1.404 ลานหุน และไดซ้ือหุนสามัญจากผูถือหุนเดิม อีกจาํนวน 
1.95 ลานหุน ในราคา 1.00 บาท ทําใหบริษัทฯ มีหุนสามัญรวม 4,753,461 หุน คิดเปนสัดสวนลงทุนรอยละ 
99.99 เกิดคาความนิยมติดลงจํานวน 50.80 ลานบาท 
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เงินลงทุนในบริษัทยอยของบริษัท สยามธานี เรียลเอสเตท จํากัด ถือเงินลงทุนในบริษัท บานสวนธน 
จํากัด โดยมอัีตราการถอืหุนรอยละ 99.40 ของทุนที่เรียกชําระ โดยงบการเงินของบริษัทยอยที่นํามาจัดทํา
งบการเงินรวมและกําไร(ขาดทุน)สุทธิท่ีนํามารวมคํานวณตามวิธีสวนไดเสีย เปนงบการเงินท่ีผานการตรวจ
สอบโดยผูสอบบัญชีแลว 

งบการเงินสําหรับป ส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2543 ของบริษัท สยามธานี เรียลเอสเตท จํากัด ท่ีนํา
คํานวณตามวิธีสวนไดเสีย ซ่ึงมีผลการดําเนินงานขาดทุนเกินทุน บริษัทฯ ไดบันทึกเงินลงทนุตามวิธีสวนได
เสียเทากับศูนยบาท และรับรูผลขาดทุนท่ีเกินกวาเงินลงทุนในบริษัทยอยและบริษัทรวม” 

 
7.2 เงินลงทุนในบริษัทรวม 

7.2.1 งบการเงินของบริษัท บางกอก เชน ฮอสปทอล จํากัด และบริษัท ควอลิตี้ คอนสตรัคชั่น โปรดัคส 
จํากัด ป 2544 และ 2543 ที่นํามาคํานวณตามวิธีสวนไดเสียมีผลการดําเนินงานขาดทุนเกินทุน เปนงบการ
เงินที่ยังไมไดผานการสอบทานจากผูสอบบัญชี บริษัทฯ ไดบันทึกเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสียเทากับศูนย
บาท และรับรูผลขาดทุนสวนที่เกินกวาเงินลงทุนในบริษัทรวมเปนหน้ีสินอ่ืนในชื่อบัญชี "ผลขาดทุนที่เกิน
กวาเงินลงทุนในบริษัทยอยและบริษัทรวม" โดยป 2544 จํานวน 2.36 ลานบาท และจํานวน 160.67 ลาน
บาท ตามลําดับ (ในป 2543 จํานวน 136.52 ลานบาท และ 153.94 ลานบาท ตามลําดับ) 
7.2.2 เงินลงทุนในบริษัท เอ็ม แอล แอนด เอช คอรปปอเรชั่น จํากัด บริษัทเงินทุนหลักทรัพย แอสเซท 
พลัส จํากัด และในบริษัท คาเมรอน โกลบอล ลิมิเต็ด สําหรับป ส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2544 และ 2543 
กําไรสุทธิท่ีนํามาคํานวณสวนแบงรายไดตามวธีิสวนไดเสียไดคํานวณจากงบการเงินทียั่งไมไดผานการสอบ
ทานจากผูสอบบัญชีมีสวนแบงขาดทุนรวมจํานวน 703.52 ลานบาท และสวนแบงกํารจํานวน 70.98 ลาน
บาท ตามลําดับ 
7.2.3 ในเดือนมิถุนายน 2544 ที่ประชุมกรรมการของบริษัท โฮมโปรดัคส เซ็นเตอร จํากัด (มหาชน) มีมติ
จายเงินปนผลระหวางกาลใหแกผูถือหุน ในอัตรา 0.45 บาทตอหุน และไดมีการจายเงินปนผลดังกลาวแลว 
ในวันที่ 5 กรกฎาคม 2544  

บริษัท โฮมโปรดัคส เซ็นเตอร จํากัด (มหาชน) ซ่ึงเปนบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหง
ประเทศไทย ณ วันที ่31 ธันวาคม 2544 มีราคาตลาด 3.90 บาทตอหุน หุนที่บริษัทฯ ถืออยูตามราคาตลาด
คิดเปนมูลคาท้ังส้ินจํานวน 425.45 ลาน 

ในป 2543 บริษัท โฮมโปรดักส เซ็นเตอร จํากัด ไดเพิ่มทุนจะทะเบียนอีก 0.84 ลานหุน รวมเปน 2 
ลานหุน หุนละ 100.00 บาท บริษัทฯ ไดจายชําระคาหุนเพ่ิมตามสัดสวนและไดซ้ือหุนเพ่ิมทุนบางสวนจากผู
ถือหุนเดิม 1 ราย ทําให ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2544 บริษัทฯ มีสัดสวนการถือหุนเปล่ียนเปนรอยละ 29.09 
(ป 2543 รอยละ 34.20) 

7.2.4 เงินลงทุนในบริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอรตี้ ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) บริษัทโฮมโปรดักส 
เซ็นเตอร จํากัด (มหาชน) และบริษัท เอเชีย แอสเซท แอดไวเซอร่ี จํากัด สําหรับป ส้ินสุดวันที่ 31 
ธันวาคม 2544 ละ 2543 กําไรสุทธิที่นํามาคํานวณสวนแบงรายไดตามวิธีสวนไดเสีย มีสวนแบงรายได
รวมจํานวน 100.06 ลานบาท และจํานวน 23.68 ลานบาท ตามลําดัย เปนกําไร(ขาดทุน)จากงบการเงินที่
ผานการสอบทานจากผูสอบบัญชีแลว  

บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอรตี้ ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) ซ่ึงเปนบริษัทจดทะเบียนใน
ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2544 มีราคาตลาด 15.90 บาทตอหุน หุนที่
บริษัทฯถืออยูตามราคาตลาด คิดเปนมูลคาท้ังส้ินจํานวน 764.87 ลานบาท 
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ในวันที่ 1 กรกฎาคม 2543 บริษัทฯ ไดซ้ือหุนเพิ่มทุนของบริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอรตี้ ดีเวลล
อปเมนท จํากัด (มหาชน) เดิมชื่อ บริษัท พื้นสําเร็จรูป พีซีเอ็ม จํากัด (มหาชน) จํานวน 39.5 ลานหุน ใน
ราคาหุนละ 3.15 บาท เปนเงนิท้ังส้ิน 124.425 ลานบาท จากสิทธิการจองทั้งส้ิน 75.26 ลานหุน ทําใหสัด
สวนการลงทุนลดลงจากเดิมรอยละ 70.08 เปนคงเหลือรอยละ 29.74 

ในเดือนพฤศจิกายน 2543 บริษัท พื้นสําเร็จรูป พีซีเอ็ม จํากัด (มหาชน) ไดจดทะเบียนเปล่ียน
ชื่อเปน บริษัท เอเชีย่น พร็อพเพอรต้ี ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 

 
8. เงินลงทุนระยะยาว 
 
ป 2544 
 

งบการเงินรวม 

(พันบาท) 

งบการเงินเฉพาะบรษิทั 

(พันบาท) 
  

หลักทรัพย  

เผื่อขาย 

เงินลงทุน 

ทั่วไป 
รวม 

หลักทรัพย 

เผื่อขาย 

เงินลงทุน 

 ทั่วไป 
รวม 

ตราสารกึ่งหนี้ที่จะถือครบกําหนด        

บมจ. ระบบขนสงมวลชนกรุงเทพ  0 350,498 350,498 0 350,498 350,498 

ตราสารทุน - สุทธิ  427,793 3,323,382 3,751,175 395,262 3,230,980 3,626,242 

หัก คาเผือ่กําไร (ขาดทุน) ท่ียังไมเกิด 

ของเงินลงทุน 
 

118,581 0 118,581 49,294 0 49,294 

คาเผื่อการดอยคาของสินทรัพยเงิน

ลงทุน 
 

(195,616) (1,340,957) (1,536,573) (195,616) (1,340,957) (1,536,573) 

รวม  350,758 2,332,923 2,683,681 248,940 2,240,521 2,489,461 
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2543 
 

งบการเงินรวม 

(พันบาท) 

งบการเงินเฉพาะบรษิทั 

(พันบาท) 
  

หลักทรัพย  

เผื่อขาย 

เงินลงทุน 

ทั่วไป 
รวม 

หลักทรัพย 

เผื่อขาย 

เงินลงทุน 

 ทั่วไป 
รวม 

ตราสารหนี้ที่จะถือจนครบกําหนด         

บมจ. ระบบขนสงมวลชนกรุงเทพ  0  350,498  350,498  0  350,498  350,498  

ตราสารทุน - สุทธิ  844,651 2,259,137  3,103,788 795,904  2,219,088 3,014,992 

หัก คาเผือ่กําไร (ขาดทุน) ท่ียังไมเกิด 

ของเงินลงทุน 
 

(167,257) 0 (167,257) (233,367) 0 (233,367) 

คาเผื่อการดอยคาของสินทรัพยเงิน

ลงทุน 
 

(195,616)  (941,007)  (1,136,623)  (195,616)  (941,007)  (1,136,623)  

รวม  481,778  1,668,628  2,150,406  366,921  1,628,579 1,995,500  
 

8.1 ในเดือนกันยายน 2544 บริษัทฯ ไดทําการแปลงหน้ีซ่ึงใหบริษัท 5 แหงในประเทศอินโดนีเซียกูยืม (ตาม
หมายเหตุขอ 5.3) จํานวน 27.54 ลานเหรียญสหรัฐ เทียบเทาเงินบาทจํานวน 1,189.37 ลานบาท และดอกเบ้ียคาง
รับ จํานวน 8.53 ลานเหรียญสหรัฐ เทียบเทาเงินบาทจํานวน 368.59 ลานบาท รวมเปนจํานวนทั้งส้ิน 36.07 ลาน
เหรียญสหรัฐ เทียบเทา 1,557.96 ลานบาท ไปเปนหุนบุริมสิทธิ ซ่ึงหุนดังกลาวมีสิทธิไดรับเงินปนผลในอัตรา 
LIBOR + 1.5% ทบตนทุก 6 เดือน ทั้งนี้การจายเงินปนผลขึ้นอยูกับกระแสเงินสดของบริษัททั้ง 5 แหงในอนาคต 
ดังน้ันบริษัทฯ จึงมิไดตั้งเงินปนผลคางรับไวเน่ืองจากความไมแนนอนดังกลาว นอกจากน้ีบริษัทฯ ยังไดตั้งสํารอง
เผ่ือการลดคาของเงินลงทุน จํานวน 60% ของมูลคาเงินลงทุนดวย 
8.2 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2544 ราคาตามบัญชีของหลักทรัพยเผื่อขายมีมูลคานอยกวามูลคายุติธรรม ในงบการ
เงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ จํานวน 118.58 ลานบาท และจํานวน 49.29 ลานบาท ตามลําดับ และใน
วันที่ 31 ธันวาคม 2543 ในงบการเงินรวมราคาตามบัญชีของหลักทรัพยเผื่อขาย มีมูลคานอยกวามูลคายุติธรรม 
จํานวน 167.26 ลานบาท และจํานวน 233.37 ลานบาท ตามลําดับ ไดแสดงรวมอยูในกําไร (ขาดทุน) ที่ยังไมเกิด
ของเงินลงทุน 
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9. ที่ดินตามสัญญาจะซื้อจะขาย 
ในป 2535 บริษัทฯ ไดทําสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินกับบริษัทแหงหนึ่งและไดจายชําระเงินครบถวนแลว โดยใน

สัญญาระบุวาจะโอนกรรมสิทธ์ิ หลังจากมกีารดําเนินการกอสรางบางสวนใหแลวเสร็จภายใน 36 เดือนนับจากวันทํา
สัญญา หากบริษัทฯ ไมสามารถดําเนินการได บริษัทแหงน้ันสามารถบอกเลิกสัญญา และคืนเงินจํานวนรอยละ 70 ของ
ราคาซ้ือ แตอยางไรก็ตาม บริษัทฯ ยังไมไดดําเนินการกอสรางดังกลาว ในป 2543 บริษัทฯ ไดประเมินคาเผ่ือการดอย
คาของสัญญาดังกลาวไวจํานวน 56.45 ลานบาท มีรายละเอียดดังนี ้
 

หนวย : พันบาท 
 

2544 2543 

 ที่ดินตามสัญญาจะซื้อจะขาย  282,450 282,450 
 หัก คาเผื่อการดอยคา  (56,450) (56,450) 
 มูลคาสุทธิทางบัญชี  226,000 226,000 

รวม 282,450 282,450 
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10. ที่ดิน อาคารและอุปกรณ - สุทธิ 
 

(หนวย: พันบาท) 
งบการเงินรวม 

31 ธันวาคม 2543 เพิ่มขึ้น ลดลง 31 ธันวาคม 2544 
ราคาทุน :     
อาคารสํานักงาน 111,824  14,303  9,086  117,041  
เครื่องใชสํานักงาน 84,421  8,485  468  92,438  
เครื่องตกแตงสํานักงานและสโมสร 279,509  50,394  199,001  130,902  
เครื่องจักรและอุปกรณ 2,344  0  0  2,344  
ยานพาหนะ 11,305  9,262  1,680  18,887  
โรงเรียนอนุบาล 931  0  0  931  
เรือนเพาะชํา 75  0  0  75  
สโมสร สระวายน้ํา สนามเทนนิส 520,946  21,026  (3,907) 545,879  
สิทธิการเชา 26,658  74,300  0  100,958  
สินทรัพยอื่น 45,372  4,010  86  49,296  
ทรัพยสินระหวางกอสราง 30,315  6,369  34,811  1,873  

รวม 1,113,700  188,149  241,225  1,060,624  
คาเสือ่มราคาสะสม :     
อาคารสํานักงาน 35,060  6,279  1,690  39,649  
เครื่องใชสํานักงาน 66,498  6,457  468  72,487  
เครื่องตกแตงสํานักงานและสโมสร 211,051  19,753  149,017  81,787  
เครื่องจักรและอุปกรณ 2,312  27  0  2,339  
ยานพาหนะ 8,026  1,273  1,680  7,620  
โรงเรียนอนุบาล 328  47  0  374  
เรือนเพาะชํา 62  5 0  67  
สโมสร สระวายน้ํา สนามเทนนิส 408,806  59,893  (3,907) 472,606  
สิทธิการเชา 16,034  4,281  0  20,315  
สินทรัพยอื่น 41,737  2,055  63  43,729  

รวม 789,914  100,070  149,011  740,973  
คาเผื่อการดอยคาของทรัพยสิน : 
สโมสร สระวายน้ํา สนามเทนนิส 6,989    6,989  
มูลคาสุทธิทางบัญชี     

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2543 316,797     
ณ วันที่ 30 กันยายน 2544    312,662  
คาเสือ่มราคา สําหรับป สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2544   100,070  
คาเสือ่มราคา สําหรับป สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2543   107,674  
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(หนวย: พันบาท) 

งบการเงินเฉพาะบรษิทั 
31 ธันวาคม 2543 เพิ่มขึ้น ลดลง 31 ธันวาคม 2544 

ราคาทุน :     
อาคารสํานักงาน 77,914  14,040  9,086  82,868  
เครื่องใชสํานักงาน 73,480  8,216  0  81,696  
เครื่องตกแตงสํานักงานและสโมสร 224,308  47,371  188,045  83,634  
เคร่ืองมือเคร่ืองใช 1,251  0  0  1,251  
ยานพาหนะ 6,932  7,992  290  14,634  
โรงเรียนอนุบาล 931  0  0  931 
เรือนเพาะชํา 59  0  0  59 
สโมสร สระวายน้ํา สนามเทนนิส 405,119  18,585  (3,907) 427,611 
สิทธิการเชา 25,475  74,300  0 99,775 
สินทรัพยอื่น  37,643 3,658  12 41,289 
ทรัพยสินระหวางกอสราง 27,917  5,617  31,787 1,747 

รวม 881,029  179,779  225,313 835,495 
คาเสือ่มราคาสะสม :     
อาคารสํานักงาน 16,835  4,303 1,690 19,448 
เครื่องใชสํานักงาน 56,621  5,843 0 62,464 
เครื่องตกแตงสํานักงานและสโมสร 169,315  13,682 141,378 41,619 
เคร่ืองมือเคร่ืองใช 1,243  8 0 1,251 
ยานพาหนะ 3,668  1,162 289 4,541 
โรงเรียนอนุบาล 327  47 0 374 
เรือนเพาะชํา 48  3 0 51 
สโมสร สระวายน้ํา สนามเทนนิส 347,619  54,461 (3,907) 405,987 
สิทธิการเชา 15,818  4,243 0 20,061 
สินทรัพยอื่น 34,434  1781 12 36,203 

รวม 645,928  85,533 139,462 591,999 
มูลคาสุทธิทางบัญชี     

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2543 235,101     
ณ วันที่ 30 กันยายน 2544    243,496  
คาเสือ่มราคา สําหรับป สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2544   85,533  
คาเสือ่มราคา สําหรับป สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2543   90,995  

 
สินทรัพยถาวรของบริษัทฯ และบริษัทยอย ไมไดติดภาระคํ้าประกันใดๆ 
อาคารและอุปกรณ ราคาตามบัญชีกอนหักคาเส่ือมราคาสะสมที่บริษัทฯ หักคาเส่ือมราคาหมดแลวทั้งจํานวน 

แตยังคงใชงาน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2544 และ 2543 เปนจํานวน 123.74 ลานบาท และ 155.68 ลานบาท ตามลําดับ
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11. เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน ประกอบดวย 
 

งบการเงินรวม 
(พันบาท) 

งบการเงินเฉพาะบรษิทั 
(พันบาท)   

2544 2543 2544 2543 
เงินเบิกเกินบัญชีธนาคาร  17,323 36,750 14,338 18,967 
ตั๋วแลกเงิน  957,500 298,726 807,500 148,726 

รวม  974,823 335,476 821,838 167,693 
 

ในป 2544 และ 2543 บริษัทฯ มีวงเงินเบิกเกินบัญชี จํานวน 81 ลานบาท และ 91 ลานบาท ตามลําดับ กับ
ธนาคารในประเทศหลายแหง และตั๋วแลกเงิน ครบกําหนดภายใน 3 ถึง 6 เดือน จํานวน 957.50 ลานบาท และจํานวน 
298.73 ลานบาท ตามลําดับ 

ตั๋วแลกเงิน คํ้าประกัน โดยการจดจํานองท่ีดินพรอมส่ิงปลูกสราง (สินคาคงเหลือ) ของบริษัท 
 
12. ต๋ัวเงินจายการคา 

ในป 2543 เปนการจายชาํระคาทีดิ่น โดยการออกต๋ัวสัญญาใชเงิน ซ่ึงอาวัลโดยธนาคาร  
 
13. เงินกูยืมระยะยาว 
 

งบการเงินรวม 
(พันบาท) 

งบการเงินเฉพาะบรษิทั 
(พันบาท)   

2544 2543 2544 2543 
เงินกูยืมระยะยาว  5,983,586  11,561,794  5,031,664  10,255,230  
หัก สวนของหน้ีสินที่ถึงกําหนดชําระภาย
ใน 1 ป 

 
(95,210) (118,241) 0  0  

รวม  5,888,376  11,443,553  5,031,664  10,255,230  
 

เงินกูยืมระยะยาวของบริษัท แลนด แอนด เฮาส จํากัด (มหาชน) ประกอบดวย เงินกูยืมจากสถาบันการเงินท้ัง
ในและตางประเทศ ดังตอไปน้ี 
 

(พันบาท)  
2544 2543 

ธนาคารในประเทศ 4,103,674 8,534,698 
สถาบันการเงินในประเทศ 100,000 791,545 
ธนาคารตางประเทศ 827,990 928,987 

รวม 5,031,664 10,255,230 

 
13.1 เงินกูยืมจากธนาคารและสถาบันการเงินในประเทศ คํ้าประกันการกูยืมโดยการจดจาํนองทีดิ่นพรอมส่ิงปลูก
สรางของแตละโครงการท่ีเสนอกู และค้ําประกันโดยการจํานําเงินลงทุนในหุนสามัญบางสวนของบริษัทรวม 3 แหง 
และบริษัทอื่น 2 แหง โดยมีรายละเอียดเงินกูดังน้ี 
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ลานบาท 

2544 2543 สถาบัน 
ยอดหน้ี ดอกเบ้ีย ยอดหน้ี ดอกเบ้ีย 

การชําระคืนเงินกู ค้ําประกันโดย 

ธนาคารแหงหนึ่ง 3,786.71 MLR 7,552.27 MLR รอยละ 40-50 ของราคา
ขายที่ดินพรอมสิ่งปลูก
สราง 

จดจํานองที่ดินพรอมสิ่ง
ปลูกสรางของแตละ
โครงการที่เสนอกู 

ธนาคารแหงอื่น ๆ 316.96 MLR 982.43 MLR ชําระคืนทุก 3 เดือน 
รวม 20 งวดๆละ 84.40 
ลาน บาทโดยเร่ิมชําระ
งวดแรก วันที่ 1 มีนาคม 
2545 

จดจํานองที่ดินพรอมสิ่ง
ปลูกสรางของแตละ
โครงการที่เสนอกู และ
จํานําเงินลงทุนในหุน
สามัญบางสวนของ
บริษัทรวม 3 แหง และ
บริษัทอื่น 2 แหง 

รวม 4,103.67  8,534.70    
บริษัทการเงินในประเทศ 100.00 MLR ของ

ธนาคารที่ผู
ใหกู
กําหนด 

791.55 MLR ของ
ธนาคารที่ผู
ใหกู
กําหนด 

ชําระคืนทุก 3 เดือน 
รวม 20 งวดๆละ 84.40 
ลาน บาทโดยเร่ิมชําระ
งวดแรก วันที่ 1 มีนาคม 
2545 

จดจํานองที่ดินพรอมสิ่ง
ปลูกสรางของแตละ
โครงการที่เสนอกู 

รวม 100.00  791.55    
 

13.2 เงินกูยืมระยะยาวจากบริษัทการเงินตางประเทศ 
13.2.1 เงินกูยมืจากเจาหน้ีตางประเทศ 1 ราย จํานวน 8 ลานเหรียญสหรัฐ เทียบเทาเงินบาท ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2544 และ 2543 รวมเปนจาํนวน 354.88 ลานบาท และ 347.52 ลานบาท ตามลําดับ เมื่อวันที่ 28 
มีนาคม 2544 บริษัทฯ ไดทําสัญญาแลกเปล่ียนเงินตนและดอกเบ้ียเปนเงินบาท เพ่ือลดความเส่ียงจากอัตรา
แลกเปล่ียนกับธนาคารพาณิชยแหงหน่ึง โดยมีเงื่อนไขคือ บริษัทฯ จะจายเงินตนเปนเงินบาท จํานวน 
35.488 ลานบาท เปนเวลา 10 งวด ทุก ๆ 6 เดือน ใหแกธนาคารคูสัญญา สวนธนาคารจะจายชําระหนี้แทน
บริษัทฯ เปนดอลลาร จํานวน 800,000 เหรียญ เปนเวลา 10 งวด ทุกๆ 6 เดือน เร่ิมงวดแรกวันที่ 1 
มิถุนายน 2545 และบริษัทฯ จะจายดอกเบี้ยเปนเงินบาทใหแกธนาคาร ในอัตรา 6.93% ทุก ๆ 3 เดือน สวน
ธนาคารคูสัญญาจะจายดอกเบี้ยแทนบริษัทฯ เปนเงินดอลลาร ในอัตรา LIBOR+1% 
13.2.2 เงินกูยืมจากเจาหน้ีตางประเทศ 2 ราย มูลหน้ี รวม 780 ลานเยน แบงเปนวงเงิน 600 ลานเยน 
และ 180 ลานเยน ในป 2544 บริษัทฯ จายคืนเงินกูวงเงิน 180 ลานเยน ทั้งจํานวน คงเหลือเงินกูยืมแปลง
คาเปนเงินบาท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2544 รวมเปนจํานวน 217.38 ลานบาท (ป 2543 จํานวน 296.44 
ลานบาท) โดยมีเงื่อนไขการชําระหนี้คือ จายคืนเงินตน ทุก 6 เดือน รวม 10 งวด เริ่มชําระงวดแรกในเดือน
พฤษภาคม 2545 สวนดอกเบี้ยจะจายทุก 3 เดือน ในอัตรา LIBOR+1% เร่ิมชําระงวดแรกในเดือนกันยายน 
2542 ตามสัญญาเปล่ียนแปลงเงื่อนไขการชําระหน้ี ในป 2542 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2544 บริษัทฯ มีเงิน
เยนซื้อลวงหนาจํานวน 600 ลานเยน ในอัตรา 36.23 บาท ตอ 100 เยน 
13.2.3 เงินกูยืมจากเจาหนี้ 1 ราย จํานวน 750 ลานเยน แปลงคาเปนเงินบาท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2544 
และ 2543 เปนจํานวน 255.73 ลานบาท และ 285.03 ลานบาท ตามลําดับ ในป 2543 บริษัทฯ ทําสัญญา
เปล่ียนแปลงเง่ือนไขการชําระหน้ี โดยจะจายคืนเงินตนทุก 6 เดือน รวม 10 งวด เร่ิมชาํระงวดแรกในเดือน
ตุลาคม 2545 สวนดอกเบี้ยสามารถเลือกชําระเปนเงินเยนทุก 1 เดือน, 2 เดือน, 3 เดือน หรือ 6 เดือน ใน
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อัตรา LIBOR+1% ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2544 บริษัทฯ มีเงินเยนลวงหนา 500 ลานเยน (250 ลานเยนที่
อัตรา 34.715 บาท ตอ 100 เยน และอีก 250 ลานเยนท่ีอัตรา 33.67 บาท ตอ 100 เยน) 

13.3 เงินกูระยะยาวของบริษัทยอย ประกอบดวย เงินกูยืมจากสถาบันการเงินในประเทศดังตอไปน้ี 
 

ยอดคงเหลือ 
(ลานบาท) บริษัท กูยืมจาก 

2544 2543 

อัตรา
ดอกเบ้ีย 

% 

เงื่อนไขการชําระคืนเงิน
ตน ค้ําประกันโดย 

1. บจ. แอล เอช 
เมืองใหม 

ธนาคาร 510.38 563.82 MLR+0.2
5 

รอยละ 55 ของราคาขาย
ที่ดินพรอมสิ่งปลูกสราง 

จดจํานองที่ดินพรอมสิ่ง
ปลูกสรางของแตละ
โครงการที่เสนอกู 

2. บจ.แลนด แอนด 
เฮาส นอรธ 

ธนาคาร 11.43 27.94 MLR รอยละ 55 ของราคาขาย
ที่ดินพรอมสิ่งปลูกสราง 

จดจํานองที่ดินพรอมสิ่ง
ปลูกสรางของแตละ
โครงการที่เสนอกู 

3. บจ.แลนด แอนด 
เฮาส นอรธอีส 

ธนาคาร 178.47 270.87  MLR รอยละ 55 ของราคาขาย
ที่ดินพรอมสิ่งปลูกสราง 

จดจํานองที่ดินพรอมสิ่ง
ปลูกสรางของแตละ
โครงการที่เสนอกู 

 บริษัทการเงิน 0.00 57.43  MLR ชําระทุก 3 เดือน รวม 20 
งวด งวดละ 3 ลานบาท 
โดยชําระงวดแรกเดือน
กุมภาพันธ 2545 

จดจํานองที่ดินพรอมสิ่ง
ปลูกสรางของแตละ
โครงการที่เสนอกู 

4. บจ. สยามธาน ี
พร็อพเพอรตี้ และ
บริษัทยอย 

ธนาคาร 0.02 18.89 MLR ครบกําหนดชําระในป  
2543 จํานวน 6.89 ลาน
บาท 
2544 จํานวน 12.00 ลาน
บาท 

จดจํานองที่ดินพรอมสิ่ง
ปลูกสรางของแตละ
โครงการที่เสนอกู 

5. บจ. สยามธาน ีเรี
ยลเอสเตท และ
บริษัทยอย 

ธนาคาร 
 
 
บริษัทการเงิน 
 
 
 
บริษัทที่เกี่ยวของ
กัน 

44.99 
 
 

206.64 
 
 
 

0.00 

144.58 
 
 

212.94 
 
 
 

10.59 

5-9 
 
 
6-7 
 
 
 
7 

ครบกําหนดชําระในป  
2543 จํานวน 30.609 
ลานบาท 
2544 จํานวน 68.75 ลาน
บาท 
2545 จํานวน 99.37 ลาน
บาท 
2546 จํานวน 83.00 ลาน
บาท 
2547 จํานวน 74.98 ลาน
บาท 

จดจํานองที่ดินพรอม
สิ่งปลูกสรางของแต
ละโครงการที่เสนอกู 

รวม  951.93 1,306.56    
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14. หุนกู - ในประเทศ  
 

จํานวนหุน 
(ลานหุน) 

จํานวนเงิน 
(พันบาท)   

2544 2543 2544 2543 
หุนกูประเภทไมมีหลักประกัน  800 800 800,000 800,000 
หุนกูประเภทมีหลักประกัน  1,500 0 1,500,000 0 

คงเหลือ  2,300 800 2,300,000 800,000 
หัก สวนของหน้ีสินที่ถึงกําหนดชําระภาย
ใน 1 ป 

 
  

 
(200,000) 0 

คงเหลือ    2,100,000 800,000 
 
ตามรายงานการประชุมวิสามัญผูถือหุน คร้ังที่ 1/2540 เมื่อวันที่ 26 พฤษภาคม 2540 ไดมีอนุมัติใหบริษัทฯ 

ออกและเสนอขายหุนกูเปนเงินตราตางประเทศ หรือเงินบาทเทียบเทาในวงเงินไมเกิน 3 พันลานบาท อายุ 5 ป โดย
เสนอขายทั้งหมดคราวเดียวหรือหลายคราวใหแกประชาชนทั่วไป หรือผูลงทุนสถาบันไทยหรือผูลงทุนสถาบันตาง
ประเทศ ในวันที่ 30 มีนาคม 2543 บริษัทฯ ไดขายหุนกูสวนแรก จํานวน 800 ลานบาท และสวนที่ 2 เมื่อวันที่ 4 
ธันวาคม 2544 จํานวน 1,500 ลานบาท มีรายละเอียดดังน้ี 

 
ชื่อของหุนกู “หุนกูบริษัท แลนด แอนด เฮาส จํากัด (มหาชน) 

ครั้งที่ 1/2543 ชนิดทยอยคืนเงินตน 
ครบกําหนดไถถอนป 2548” 

“หุนกูบริษัท แลนด แอนด เฮาส จํากัด (มหาชน) 
ครั้งที่ 1/2544 ชนิดทยอยคืนเงินตน 
ครบกําหนดไถถอนป 2549” 

จํานวนเงิน 
อายุ 
วันที่ออกหุนกู 
วันครบกําหนดไถถอน 
อัตราดอกเบี้ยรอยละ 
 
 
 
ระยะเวลาการชําระดอกเบ้ีย 
การชําระเงินตน 
 
หลักประกัน 
 

800 ลานบาท 
5 (หา) ป นับจากวันที่ออกหุนกู 
วันที่ 30 มีนาคม 2543 
วันที่ 30 มีนาคม 2548 
ปท่ี 1 และ 2 ของอายุหุนกู, อัตรารอยละ 8.5 
 
ปท่ี 3 ถึง 5 ของอายุหุนกู อัตราดอกเบี้ยเงินกูยืมขั้น
ต่ํา (ธนาคาร 3 แหง) – 0.25 
ทุกหกเดือน ในเดือนกันยายนและมีนาคมของทุกป 
ไถถอนทุก ๆ 6 เดือน เปนจํานวน 7 งวด เริ่มตั่งแต
วันที่ 30 มีนาคม 2545 
- ไมมี - 
 

1,500 ลานบาท 
5 (หา) ป นับจากวันที่ออกหุนกู 
วันที่ 4 ธันวาคม 2544  
วันที่ 4 ธันวาคม 2549  
อัตราดอกเบ้ียสูงสุดของเงินฝากประเภทเงินฝาก
ประจํา 
3 (สาม) เดือน ซี่กําหนดโดยธนาคารกรุงเทพ จํากัด 
(มหาฃน) บวกดวยอัตรารอยละ 3.00 ตอป  
ทุกสามเดือน นับจากวันที่ออกหุนกูตลอดอายุหุนกู 
ไถถอนงวดละเทาๆ กัน ทุก ๆ 3 เดือน เปนจํานวน 
16 งวด เริ่มตั้งแตวันที่ 4 มีนาคม 2546 เปนตนไป 
 ท่ีดินจํานวน 15 แหงในเขตกุรงเทพมหานครและ
ปริมณฑล ซึ่งประเมินโดยผูประเมินอิสระที่ไดรับ
อนุญาตจากสํานักงาน ก.ล.ต. มีราคาประเมิน ณ วัน
ที่ 22 สิงหาคม 2544 เทากับ 2,550.20 ลานบาท 
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15. หุนกูแปลงสภาพ 
 

จํานวนหุน (ลานหุน) จํานวนเงิน (พันบาท)  
2544 2543 2544 2543 

หุนกูแปลงสภาพ - ตางประเทศ 60,000 60,000 1,512,000 1,512,000  
หัก แปลงสภาพเปนหุนสามัญ
ถึง 30 ธันวาคม 2544 (51,867) (51,867) (1,307,048) (1,307,048) 

คงเหลือ 8,133 8,133 204,952 204,952  
หุนกูแปลงสภาพ - ในประเทศ   0 45,672  
รวมหุนกูแปลงสภาพ   204,952  250,624  

 
15.1 หุนกูแปลงสภาพ – ในประเทศ 

เมื่อวันที่ 1 ธันวาคม 2542 บริษัทฯ ไดปรับโครงสรางหน้ีกับเจาหน้ีรายหน่ึง (หมายเหตุ 13.2.3) โดยการ
ออกหุนกูแปลงสภาพใหแกบุคคลเฉพาะเจาะจง ตามมติของที่ประชุมวิสามัญผูถือหุน คร้ังที่ 1/2542 เมื่อวันที่ 28 
ตุลาคม 2542 (หมายเหตุ 26.2) หุนกูดังกลาวกําหนดใหแปลงสภาพเปนหุนสามัญ ในราคาแปลงสภาพ 18.38 บาท 
ตอหุนสามัญ 1 หุน จํานวน 45,672 หนวยละ 1,000.00 บาท รวม 45.67 ลานบาท อัตราดอกเบี้ยรอยละ 4 ตอป 
ครบกําหนดแปลงสภาพปละเทา ๆ กัน ในวันที่ 1 ธันวาคม 2545-2549 โดยมีเงื่อนไขใหบริษัทฯ สามารถใชสิทธิไถ
ถอนหุนกูแปลงสภาพกอนครบกําหนดได ณ มูลคาที่ตราไวโดยคิดคํานวณตั้งแตวันที่ออกหุนกูแปลงสภาพจนถึงวัน
ที่ใชสิทธิไถถอนกอนครบกําหนด บริษัทฯ ไดใชสิทธิไถถอนหุนกูแปลงสภาพแลวทั้งจํานวน เมื่อวันที่ 1 ธันวาคม 
2544 
15.2 หุนกูแปลงสภาพ – ตางประเทศ 

 ณ วันที่ 30 เมษายน 2536 บริษัทฯ ไดออกหุนกูชนิดแปลงสภาพเปนหุนสามัญไดในวงเงินไมเกิน 
60 ลานเหรียญสหรัฐ หรือเทียบเทาเปนเงินบาทประมาณ 1,530 ลานบาท ทั้งนี้ใหเสนอขายในตลาดตางประเทศท้ัง
จํานวน ในราคาเสนอขายฉบับละ 1,000 เหรียญสหรัฐ อัตราดอกเบ้ียรอยละ 5 ตอป (สุทธิจากภาษีหัก ณ ที่จาย) 
ชําระดอกเบี้ยปละ 1 คร้ัง อายุของหุนกู 10 ป โดยกําหนดราคาแปลงสภาพไวที่ราคา 307.31 บาท (โดยกําหนด
อัตราแลกเปล่ียน 1 เหรียญสหรัฐเทากับ 25.20 บาท) ตอหุนสามัญจํานวน 1 หุน หุนกูดังกลาวกําหนดใหแปลง
สภาพเปนหุนสามัญ ในอัตราการแปลงสภาพ 1 หุนกู ตอ 82 หุนสามัญ ระยะเวลาการแปลงสภาพตั่งแตวันที่ 1 
สิงหาคม 2536 ถึงวันที่ 31 มีนาคม 2546 โดย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2543 

 จากการจัดสรรเพิ่มทุนแกผูถือหุนเดิมและผูถือหุนเฉพาะเจาะจง จํานวน 162 ลานหุน และจํานวน 18 
ลานหุนตามลําดับ เมื่อวันที่ 27 มิถุนายน 2540 ทําใหมีผลกระทบตอราคาแปลงสภาพดังน้ีคือ ราคาแปลงสภาพ
ใหมเทากับ 161.46 บาท หรือ 156 หุนสามัญตอ 1 หุนกู 

 ตอมาไดมีการจัดสรรเพิ่มทุนแกบุคคลเฉพาะเจาะจงและผูถือหุนเดิม จํานวน 94.29 ลานหุน และ
จํานวน 178.18 ลานหุน เมื่อวันที่ 28 กันยายน 2542 และวันที่ 2 ถึงวันที่ 8 พฤศจิกายน 2542 ตามลําดับ ทําใหมี
ผลกระทบตอราคาแปลงสภาพดังน้ีคือ ราคาแปลงสภาพใหมเทากับ 109.73 บาท หรือ 229 หุนสามัญตอ 1 หุนกู 

 
16. กําไรสะสม 

ที่ประชุมวิสามัญผูถือหุน คร้ังที่ 1/2544 เมื่อวันที่ 20 ธันวาคม 2544 ไดมีมติใหบริษัทฯ โอนทุนสํารองตาม
กฎหมายจํานวน 162.24 ลานบาท และสวนเกินมูลคาหุน จํานวน 2,500.14 ลานบาท ไปชดเชยขาดทุนสะสมที่ปรากฏ
อยูในงบดุลของบริษัทฯ 
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17. สวนเกินทุนจากการตีราคาทรัพยสิน 

สวนเกินทุนจากการตีราคาทรัพยสิน จํานวน 118.96 ลานบาท เปนสวนเกินของบริษัท บางกอกเชน ฮอสป
ตอล จํากัด ที่บริษัทฯ รับรูตามสวนไดเสียของบริษัทฯ 
 
18. กําไร (ขาดทุน) ที่ยังไมเกิดของเงินลงทุน 

เปนผลตางระหวางราคาตามบัญชีกับมูลคายุติธรรมของสินทรัพยเผื่อขายสําหรับงวด ประกอบดวย 
 

งบการเงินรวม 
(พันบาท) 

งบการเงินเฉพาะบรษิทั 
(พันบาท) 

 

2544 2543 2544 2543 
เงินลงทุนของบริษัทยอย     
บจ. แอตแลนติก เรยีลเอสเตท 69,287 66,101  69,287 66,101  

เงินลงทุนของบริษัทรวม     
บงล. แอสเซท พลัส (842) 972  (842) 972  

เงินลงทุนของ บมจ. แลนด แอนด เฮาส  49,294 (233,367) 49,294 (233,367) 
รวม 117,739 (166,294) 117,739 (166,294) 

 
19. ผลตอบแทนกรรมการ 

คาตอบแทนกรรมการ เปนผลประโยชนที่จายใหแกกรรมการของบริษัทฯ โดยไมรวมเงินเดือนและผล
ประโยชนที่เกี่ยวของที่จายใหแกกรรมการบริหาร 

ผลตอบแทนทั้งหมดของคณะกรรมการของบริษัทฯ และบริษัทยอย สําหรับป ส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2544 
และ 2543 มีจํานวนเงิน 1.46 ลานบาท และจํานวน 1.56 ลานบาท ตามลําดับ 

 
20. รายการพิเศษ 

ในงบการเงินรวม เมื่อวันที่ 13 ธันวาคม 2544 บริษัท สยามธานี เรียลเอสเตท จํากัด ไดออกหุนสามัญเพิ่มทุน
จํานวน 275.35 ลานบาท เพื่อปรับโครงสรางหนี้กับบริษัทฯ และผูถือหุนสวนนอย ซ่ึงประกอบดวย หน้ีสินท้ังส้ิน 228.20 
ลานบาท โดยไดรับชําระคาหุนจากผูถือหุนสวนนอย เปนจํานวน 82.34 ลานบาท บริษัท สยามธานี เรียลเอสเตท จํากัด 
มีกําไรจากการปรับโครงสรางหน้ี จํานวน 35.19 ลานบาท ไดแสดงเปนรายการพิเศษในงบกําไรขาดทุน 

ในงบการเงินรวม ในป 2543 บริษัท สยามธานี เรียลเอสเตท จํากัด ไดทําหนังสือปลดหน้ีกับกองทุนรวมแหง
หน่ึง ซ่ึงเปนผูรับโอนสิทธิเรียกรองในตั๋วสัญญาใชเงินจากบริษัทการเงิน ซ่ึงถูกส่ังปดกิจการประกอบดวย เงินตนและ
ดอกเบี้ยคางจาย รวมจํานวน 13.84 ลานบาท โดยจะตองชําระหน้ีใหแกกองทุนรวมดังกลาว เปนเงินตนรวมดอกเบี้ย 
จํานวน 10.49 ลานบาท ทําใหมีกําไรจากการปรับโครงสรางหน้ี จํานวน 3.35 ลานบาท โดยแสดงเปนรายการพิเศษใน
งบกําไรขาดทุน 

 
21. กําไร(ขาดทุน) สุทธิตอหุนปรับลด 

กําไร (ขาดทุน) ตอหุนปรับลด สําหรับป ส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2544 และ 2543 ไมไดแสดงไว เน่ืองจาก
หากมีการใชสิทธิแปลงสภาพหุนกูและใบสําคัญแสดงสิทธิ จะมีผลทําใหกําไรตอหุนปรับเพิ่ม 
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22. การเปล่ียนแปลงนโยบายการบัญชี 
งานสาธารณูปโภค สโมสร สระวายนํ้าและสนามเทนนิส 
ในป 2543 บริษัทฯ และบริษัทยอย ไดเปล่ียนนโยบายการบัญชีเก่ียวกับการคิดคาเส่ือมราคาของสโมสร สระ

วายนํ้าและสนามเทนนิส จากเดิมบริษัทฯ ตัดจายคาเส่ือมราคาตามวิธีเสนตรงเปนระยะเวลา 20 ป มาเปนตัดจายตาม
ผลประโยชนเชงิเศรษฐกิจท่ีคาดวาจะไดรับจากการใชสินทรัพย (ตามสัดสวนพื้นที่ขายแตละโครงการ) เพ่ือใหสอดคลอง
กับลักษณะการใชประโยชนเชิงเศรษฐกิจของสโมสร สระวายนํ้า และสนามเทนนิสท่ีสรางข้ึนมา เพ่ือเปนการสงเสริมการ
ขายใหกับโครงการบานจัดสรร ผลสะสมจากการเปล่ียนแปลงนโยบายการบัญชีดังกลาว ทําใหงบการเงินเฉพาะของ
บริษัทฯ มีขาดทุนสะสมตนงวดเพิ่มขึ้นจํานวน 318.09 ลานบาท และกําไรสุทธิสําหรับป ลดลงจํานวน 20.36 ลานบาท 
งบการเงินรวมของบริษัทฯ มีขาดทุนสะสมตนงวดเพิ่มขึ้น จํานวน 366.97 ลานบาท และขาดทุนสุทธิสําหรับปลดลง
จํานวน 20.50 ลานบาท 

 
23. การจัดสรรกําไรและเงินปนผลจาย 

ตามรายงานการประชุมสามัญผูถือหุน คร้ังที่ 1/2544 ลงวันที่ 30 เมษายน 2544 และครั้งที่ 1/2543 เมื่อวันที่ 
26 เมษายน 2543 มีมติใหงดจายเงินปนผลจากผลการดําเนินงานของบริษัทฯ ประจําป 2543 และ 2542 

 
24. ขอมูลทางการเงินจําแนกตามสวนงาน 
 บริษัทฯ และบริษัทยอยประกอบธุรกิจสวนงานทางธุรกิจสวนใหญทางธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย และมีสวน
งานทางภูมิศาสตรเพียงสวนงานเดียวในประเทศเทานั้น 
 
25. ภาระผูกพันและหน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึนในภายหนา 

25.1 บริษัทฯ มีภาระคํ้าประกันที่ทํากับธนาคารและสถาบันการเงินตางๆ ใหกับบริษัทยอยและบริษัทรวมและ
บริษัทอ่ืนดัง 

 
31 ธันวาคม 2544 31 ธันวาคม 2543 บริษัท 

เงินตราตางประเทศ เงินไทย (ลานบาท) เงินตราตางประเทศ เงินไทย (ลานบาท) 
บริษัทยอย     
1. บจ. แลนด แอนด เฮาส นอรธอีส  -  0.00  -  57.43  
2. บจ. สยามธาน ีเรยีลเอสเตท  -  265.83  -  213.69  
3. บจ. แปซิฟค เรยีลเอสเตท  -  182.27  -  161.27  

รวม  448.10  432.39  
บริษัทรวม     
1. บจ. บางกอกเชน ฮอสปตอล  - 332.5 - 337.23 
2. บจ. บางกอกเชน ฮอสปตอล  2,640.43 ลานเยน 895.29 2,686.47 ลานเยน 1,021.18 
3. บจ. ควอลิตี้ คอนสตรัคชั่น โปรดัคส  - 369.24 - 365.67 

รวม  1597.03  1,724.08 
บริษัทที่เกี่ยวของอื่น     
1. บจ. สระบุรี เวชกจิ 74.84 ลานเยน 25.38 79.37 ลานเยน 30.17 
2. บจ. โนเบ้ิลเคลียร โฮลดิ้ง (บีวีไอ) - 0.00 12.86 ลานมารค 263.08 

รวม  25.38  293.25 
รวมภาระค้ําประกันทั้งสิ้น  2,070.51  2,449.72 
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25.2 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2544 และ 2543 บริษัท แปซิฟค เรียลเอสเตท จํากัด ไดคํ้าประกันหน้ีของบริษัท เวฟ 
ดีเวลลอปเมนท จํากัด ตอบุคคลภายนอกตามสัดสวนของการถือหุน จํานวนเงินตนรวมดอกเบ้ียคางจายรวมจํานวน 
23.36 ลานบาท และจํานวน 814.16 ลานบาท ตามลําดับ โดยหน้ีดังกลาวเปนหน้ึที่บริษัท เวฟ ดีเวลลอปเมนท 
จํากัด หยุดชําระดอกเบี้ยรวมทั้งผิดนัดการชําระคืนเงินกู อยางไรก็ตาม ทางบริษัท เวฟ ดีเวลลอปเมนท จํากัด 
กําลังอยูในระหวางการเจรจาปรับโครงสรางหนี้กับเจาหนี้อยู ซึ่งฝายบริหารของบริษัทฯ เชื่อวาจะสามารถปรับโครง
สรางหน้ีสําเร็จลงไดในเร็ววนัน้ี และจะไมมีผลกระทบตอบริษัทยอยแตอยางใด บริษัทยอยจึงยังไมบันทึกคาใชจาย
ดังกลาวในงบการเงิน แตอยางไรก็ตามภาระผูกพันนี้จะไมเกินวงเงินค้ําประกันของบริษัทฯ 

25.2.1 บริษัทยอย – บริษัท แปซิฟค เรียลเอสเตท จํากัด และบริษัทรวม – บริษัท บางกอกเชน ฮอสป
ตอล จํากัด และบริษัท ควอลิต้ี คอนสตรัคชั่น โปรดักส จํากัด เปนบริษัทท่ีมีผลการดําเนินงานขาดทุนเกิน
ทุน บริษัทฯ อาจมีภาระการจายชําระเงินดังกลาว ซ่ึงปจจุบันบริษัทฯ ยังไมอาจประมาณภาระที่ตองจาย
ชําระแทน จึงยังไมบันทึกคาใชจายดังกลาวในงบการเงิน แตอยางไรก็ตาม บริษัทเหลาน้ีไดดําเนินการ
ปรับโครงสรางหน้ีกับเจาหน้ีสถาบันการเงินแลว 
25.2.2 ในวันที่ 15 ตุลาคม 2544 บริษัทฯ ไดหลุดพนจากการคํ้าประกันในบริษัท โนเบิ้ลเคลียรโฮลดิ้ง 
จํากัด ที่บริษัทฯ คํ้าประกันอยู จํานวน 13.30 ลานดอยซมารค ซึ่งคิดเปนเงินบาท ณ วันที่ 30 กันยายน 
2544 มีมูลคาเทากับ 277.91 ลานบาท 
25.2.3 บริษัท แปซิฟค เรียลเอสเตท จํากัด ซ่ึงเปนบริษัทยอยของบริษัทฯ ไดหลุดพนจากภาระคํ้า
ประกันในบริษัท เวฟ ดีเวลลอปเมนท จํากัด ที่บริษัท แปซิฟค เรียลเอสเตท จํากัด คํ้าประกันอยูจํานวน 
99.0 ลานบาท เมื่อวันท่ี 29 ตุลาคม 2544 ทําใหภาระคํ้าประกันที่มีตอบริษัท เวฟ ดีเวลลอปเมนท จํากัด 
คงเหลืออยูเทากับ 22.70 ลานบาท 
25.2.4 การคํ้าประกันใหกับบริษัทรวมและบริษัทอ่ืนเปนการคํ้าประกันตามสัดสวนการถือหุน และนอก
จากน้ี ผูถือหุนรายใหญ ของบริษัท บางกอกเชน ฮอสปตอล จํากัด เปนญาติสนิทกับผูถือหุนรายใหญของ
บริษัทฯ 

25.3 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2544 บริษัทฯ มีภาระเก้ือหนุนเงินทุนใหกับบริษัทอ่ืนในตางประเทศ ตามสัญญาเก้ือ
หนุนเงินทุนโดยผูถือหุน (SHAREHOLDERS LOAN AGREEMENT) ตามสัดสวนของเงินทุนที่ถือครองดวยอัตรา
ดอกเบ้ีย LIBOR+1.5% โดยไมตองมีการค้ําประกัน 
25.4 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2544 บริษัทฯ มีภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้นจากการใหธนาคารออกหนังสือค้ํา
ประกันเพื่อการพัฒนาโครงการและการดําเนินงานของบริษัทฯ เปนจํานวนเงิน 867.09 ลานบาท (ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2543 จํานวน 604.59 ลานบาท) 
25.5 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2544 บริษัทฯ คํ้าประกันเงินกูของลูกคากับสถาบันการเงิน จํานวน 56.01 ลานบาท 
(ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2543 จํานวน 128.26 ลานบาท) 
25.6 ภาระผูกพันตามสิทธิการเชา  

บริษัทฯ ไดทําสัญญาเชาดําเนินงานระยะยาวในสิทธิการเชาท่ีดิน รวม 2 แหงดังนี้ 
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ลําดับ วันที่ทําสัญญา อายุสัญญา วันส้ินสุดสัญญา อัตรคาเชา 
1. 1 กันยายน 2537 30 ป 31 สิงหาคม 2567 !" ปท่ี 3 – 5 ชําระปละ 1.80 ลานบาท 

!" ปท่ี 6 – 10 ชําระปละ 2.70 ลานบาท 
!" ปท่ี 11 – 15 ชําระปละ 4.05 ลานบาท 
!" ปท่ี 16 – 20 ชําระปละ 8.08 ลานบาท 
!" ปท่ี 21 – 25 ชําระปละ 9.11 ลานบาท 
!" ปท่ี 26 – 30 ชําระปละ 10.97 ลานบาท 

2. 1 ตุลาคม 2544 30 ป 30 กันยายน 2574 !" เดือนละ 0.20 ลานบาท 
!" ชําระคาเชาเพิ่มขึ้นในอัตรารอยละ 3 จาก

ฐานคาเชาของปกอนหนานัน้ 
 
26. ภาระจากการพัฒนาโครงการที่ดําเนินการอยู 
 

งบการเงินรวม 
 

งบการเงินเฉพาะบรษิทั 
  

2544 2543 2544 2543 

จํานวนโครงการที่ดําเนินการอยูตนงวด 42 47 30 35 
จํานวนโครงการที่ปดแลว (8) (7) (7) (7) 
จํานวนโครงการที่เปดใหม 2 2 2 2 
จํานวนโครงการที่ดําเนินการอยูสิ้นงวด 36 42 25 30 
มูลคาซื้อขายที่ไดทําสัญญาแลวทั้งสิ้น 
(ลานบาท) 37,838 37,972 33,645 33,982 
คิดเปนรอยละของยอดขายรวมของ 
โครงการที่เปดดําเนินการอยู 57.0% 55.0% 58.7% 57.0% 

 
บริษัทฯ มีขอผูกพันที่จะตองทําการพัฒนาโครงการในสวนของสาธารณูปโภคสวนกลางอีก เปนมูลคา 780 

ลานบาท สําหรับโครงการท่ีดําเนินการอยู (ป 2543 จํานวน 820 ลานบาท) 
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27. รายการระหวางกัน 
บริษัทฯ มีรายการซ่ึงเปนไปตามปกติทางธุรกิจท่ีสําคัญกับบริษัทยอย บริษัทรวมและบริษัทอื่นซึ่งเกี่ยวของกัน 

โดยการถือหุนหรือการมีผูถือหุน หรือกรรมการบางสวนรวมกัน มีดัง 
 

 งบการเงินรวม 
2544 2543 

งบการเงินเฉพาะ 
2544 2543 

บจ. ควอลิตี้คอนสตรัคชั่น โปรดัคส 157.21 104.23 154.57 104.23 
บจ. โฮมโปรดักส เซน็เตอร 162.41 36.11 159.44 36.11 
บจ. เอเชีย่น พร็อพเพอรตี้ ดีเวลลอป
เมนท (มหาชน) และบริษัทยอย 29.37 

 
22.41 

 
29.37 22.41 

 รวม 348.99 162.75 343.38 162.75 
บจ. ควอลิตี้เฮาส  12.96 11.33 12.41 10.79 

รวม 12.96 11.33 12.41 10.79 
เจาหน้ีการคา     
บจ. ควอลิตี้คอนสตรัคชั่น โปรดักส 12.56 0.24 12.56 0.24 
บมจ. โฮมโปรดักส เซน็เตอร 16.18 7.91 15.41 7.91 
บมจ. เอเชีย่น พร็อพเพอรตี้ ดีเวลลอป
เมนท และบริษัทยอย 1.97 

 
1.17 

 
1.97 1.17 

รวม 30.71  9.32 29.94 9.32  
 
28. คดีฟองรอง 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2544 บริษัทฯ ถูกฟองรองในคดีตาง ๆ ดังน้ี 
กองทุนเพื่อการฟนฟูและพัฒนาระบบสถาบันการเงินไดฟองรองในเร่ืองที่บริษัทฯ ไดค้ําประกันเงินกูใหกับ

บริษัทยอย 2 บริษทั ซึ่งบริษัทยอยทั้ง 2 บริษัทยังไมไดชําระหนี้คืน เนื่องจากบริษัทยอยทั้ง 2 ไมอาจรับเงื่อนไขการคิด
ดอกเบี้ยที่แตกตางไปจากสัญญาปรับโครงสรางหน้ีที่ลงนามกับเจาหน้ีเงินกูรายอ่ืนๆ ได โดยมียอดเงินตนและเงินตน
รวมดอกเบ้ียดังน้ี 
 

บริษัท เงินตน 
(ลานบาท) 

เงินตนรวมดอกเบี้ย 
(ลานบาท) 

ภาระหนี้สินที่บันทึกไวแลว 
ตามวิธีสวนไดเสีย (ลานบาท) 

บจ. แปซิฟค เรยีลเอสเตท 100.00 176.98 174.38 
บข. สยามธาน ีเรยีลเอสเตท 50.00 85.98 0.00 

รวม 150.00 262.96 174.38 
 

คดีฟองรองดังกลาวขณะน้ีอยูในระหวางการเจรจา ซ่ึงฝายบริหารเชื่อวาบริษัทฯ สามารถเจรจาตอรองกับเจา
หน้ีดังกลาวได อยางไรก็ตาม บริษัทฯ ไดบันทึกขาดทุนท่ีเกินกวาเงินลงทุนในบริษัทยอย (แปซิฟค) ไวในงบการเงินแลว
จํานวน 174.38 ลานบาท ตามที่กลาวในหมายเหตุขอ 7.1.2  
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29. ทุนจดทะเบียน  
ตามมติที่ประชุมสามัญผูถือหุน ครั้งที่ 1/2544 เมื่อวันที่ 30 เมษายน 2544 ไดมีมติเปนเอกฉันทใหบริษัทฯ ลด

ทุนจดทะเบียนจากทุนจดทะเบียนจํานวน 7,463,647,640.00 บาท เหลือ 6,388,647,640.00 บาท และใหเพิ่มทุนจด
ทะเบียนของบริษัทฯ อีกจํานวน 4,418,089,560.00 บาท โดยการออกหุนสามัญใหมจํานวน 441,808,956 หุน เปนทุน
จดทะเบียนใหมจํานวน 10,806,737,200.00 บาท แบงออกเปนหุนสามัญจํานวน 1,080,673,720 หุน มูลคาท่ีตราไว หุน
ละ 10.00 บาทและบริษัทฯไดจดทะเบียนกับกระทรวงพาณิชยแลวในวันที่ 21 พฤษภาคม 2544 การจัดสรรหุนสามัญ
เพ่ิมทุนตามรายละเอียดดังตอไปน้ี 

(1) จํานวน 311,808,956 หุน จัดสรรไวเพื่อรองรับการใชสิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซ้ือหุนสามัญที่จัด
สรรใหแกผูถือหุนเดิม 

(2) จํานวน 30,000,000 หุน จัดสรรไวเพื่อรองรับการใชสิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญที่จัดสรร
ใหแกพนักงานของบริษัทฯ และบริษัทยอย (ESOP) 

(3) จํานวน 100,000,000 หุน จัดสรรเพื่อเสนอขายใหแกบุคคลในวงจํากัด (Private Placement)  
 

29.1 ใบสําคัญแสดงสิทธิที่ออกใหผูถือหุนเดิม มีรายละเอียดดังน้ี  
บริษัทฯ ไดจัดสรรใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญของบริษัทฯ ใหแกผูถือหุนเดิม จํานวน 311,808,956 

หนวย ในอัตราสวน 2 หุนเดิม : 1 หนวยใบสําคัญแสดงสิทธิ อายุ 7 ป หมดอายุในวันที่ 2 กันยายน 2551 ไมมี
ราคาเสนอขายใบสําคัญแสดงสิทธิ 1 หนวย มีสิทธิซ้ือหุนสามัญได 1 หุน ในราคา 26 บาท ระยะเวลาการใชสิทธิ
ทุกๆ 3 เดือน จัดสรรไปไดจํานวน 307,656,855 หนวย ใบสําคัญแสดงสิทธิที่เสนอขายในคร้ังน้ีไดนําเขาจด
ทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยแลว เมื่อวันที่ 26 กันยายน 2544 
29.2 ใบสําคัญแสดงสิทธิที่ใหแกพนักงานของบริษัทฯ และบริษัทยอย (รวมทั้งกรรมการที่เปนพนักงาน) มีราย
ละเอียดดังน้ี 

ใบสําคัญแสดงสิทธิเปนใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซ้ือหุนสามัญของบริษัทฯ ชนิดระบุชื่อผูถือ และไมสามารถ
เปล่ียนมือได จํานวน 30,000,000 หนวย อายุของโครงการ 5 ป โดยจัดสรรปละไมเกิน 6,000,000 หนวย ใบสําคัญ
แสดงสิทธิที่ไมไดจัดสรรในปใดจะสะสมเพื่อนําไปจัดสรรไดภายในอายุโครงการ อายุของใบสําคัญแสดงสิทธิ 3 ป 
ไมมีราคาเสนอขาย ใบสําคัญแสดงสิทธ ิ1 หนวย มีสิทธิซ้ือหุนสามัญได 1 หุน ในราคา 10.00 บาท และบริษัทฯ ได
ทําการจัดสรรบางสวน เมื่อวันที่ 11 กุมภาพันธ 2545 ตามที่กลาวในหมายเหตุขอ 30 
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30. เหตุการณภายหลังวันที่ในงบการเงิน 
การจัดสรรใบสําคัญแสดงสิทธิใหพนักงานและพนักงานท่ีดํารงตําแหนงกรรมการ 
ตามมติที่ประชุมผูถือหุน ครั้งที่ 1/2544 เมื่อวันที่ 30 เมษายน 2544 ที่อนุมัติใหบริษัทฯ จัดสรรใบสําคัญ แสดง

สิทธิใหแกพนักงานและพนักงานที่ดํารงตําแหนงกรรมการ จํานวน 30 ลานหนวย อายุโครงการ 5 ป ปละ 6 ลานหนวย
น้ัน บริษัทฯ ไดรับอนุมัติจากสํานักงาน ก .ล.ต. ใหจัดสรรไดเมื่อวันที่ 8 กุมภาพันธ 2545 ซ่ึงบริษัทฯ ไดจัดทําการจัด
สรรไปเม่ือวันท่ี 11 กุมภาพันธ 2545 จํานวน 5,971,500 หนวย สวนที่เหลือจํานวน 28,500 หนวย บริษัทฯ จะนําไปสม
ทบกับการจัดสรรในคราวตอไป โดยมีรายละเอียดที่สําคัญเพิ่มเติมจากที่กลาวไวในหมายเหตุขอ 29.2 คือ กําหนดการ
ใชสิทธิซื้อหุนสามัญไดทุก 3 เดือน เริ่มตั้งแตเดือนกุมภาพันธ 2545 และหมดอายุวันที ่10 กุมภาพันธ 2548 

การปรับราคาการใชสิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิที่จัดสรรใหแกผูถือหุนเดิม 
ผลจากการจัดสรรใบสําคัญแสดงสิทธิใหแกพนักงานและพนักงานที่ดํารงตําแหนงกรรมการ เมื่อวันที่ 11 

กุมภาพันธ 2545 มีผลกระทบตอราคาใชสิทธิและอัตราการใชสิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิที่จัดสรรใหแกผูถือหุนเดิมคือ 
ใบสําคัญแสดงสิทธิ 1 หนวย มีสิทธิซ้ือหุนสามัญได 1.00757 หุน ในราคา 25.805 บาท โดยมีผลตั้งแตวันที่ 11 
กุมภาพันธ 2545 เปนตนไป 
 
31. กองทุนสํารองเลี้ยงชีพพนักงาน 

บริษัทฯ จัดกองทุนสํารองเล้ียงชีพพนักงานโดยที่พนักงานสงเขาเปนเงินสะสมของกองทุนโดยสมัครใจ ใน
อัตรารอยละ 3-5 ของเงินเดือนและเงินที่บริษัทฯ จายสมทบ ในอัตรารอยละ 3-5 ของเงินเดือน เงนิกองทุนท่ีจดทะเบียน
บริหารโดยผูจัดการกองทุนรับอนุญาตแหงหน่ึง โดยปฏิบัติตามขอกําหนดของพระราชบัญญัติกองทุนสํารองเล้ียงชีพ 
พ.ศ. 2542 
 
32. การเปดเผยขอมูลเก่ียวกับเคร่ืองมือทางการเงิน 

32.1 นโยบายการบัญชี 
รายละเอียดของนโยบายการบัญชีที่สําคัญ วิธีการที่ใชซึ่งรวมถึงเกณฑในการรับรูและวัดมูลคาที่เก่ียว

กับสินทรัพยและหน้ีสินทางการเงินแตละประเภท ไดเปดเผยไวแลวในหมายเหตุขอ 2 
32.2 ความเส่ียงจากการไมปฏิบัติตามสัญญา 

ความเส่ียงจากการไมปฏิบัติตามสัญญา เกิดจากการที่คูสัญญาไมปฏิบัติตามขอกําหนดในสัญญา ซ่ึง
กอใหเกิดความเสียหายแกบริษัทและบริษัทยอย สําหรับสินทรัพยทางการเงินที่แสดงในงบดุลราคาตามบัญชีของ
สินทรัพย หลังจากหักคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ ถือเปนมูลคาสูงสุดของความเสี่ยงที่เกิดจากการไมปฏิบัติตามสัญญา 
32.3 ความเส่ียงเก่ียวกับอัตราดอกเบ้ีย 

บริษัทฯ และบริษัทยอยอาจมีความเส่ียงจากอัตราดอกเบี้ยของเงินที่บริษัทฯ และ บริษัทยอยกูยืม
จากสถาบันการเงิน เน่ืองจากสัญญาสวนใหญจะกําหนดอัตราดอกเบ้ียลอยตัว หากอัตราดอกเบี้ยเปล่ียนแปลงอาจ
สงผลกระทบตอบริษัทฯ และบริษัทยอยได ขอมูลเกี่ยวกับอัตราดอกเบี้ยและวันครบกําหนดของหนี้สินระยะยาวและ
หุนกู ไดเปดเผยไวในหมายเหตุขอ 13, 14 และ 15 ยกเวนดอกเบี้ยเงินกูยืมเจาหน้ีตางประเทศ จํานวน 8 ลาน
เหรียญสหรัฐ ตามหมายเหตุขอ 13.2.1 
32.4 ความเส่ียงเก่ียวกับอัตราแลกเปล่ียน 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2544 และ 2543 สินทรัพยและหน้ีสินท่ีเปนเงินตราตางประเทศ ประกอบดวย 
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 งบการเงินรวม 

 
2544 2543 

งบการเงินเฉพาะ
บริษัท 
2544 2543 

สินทรัพย     
ดอลลารสหรัฐ 0 27,536,000 0 27,536,000 
หน้ีสิน     
ดอลลารสหรัฐ 8,000,000 8,000,000 8,000,000 8,000,000 
เยน 1,350,000,000 1,586,124,722 1,350,000,000 1,530,000,000 

 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2544 สําหรับหน้ีสินที่เปนเงินตราตางประเทศที่มีกําหนดชําระในป 2545 

จํานวน 8 ลานเหรียญสหรัฐ และ 1,100 ลานเยน บริษัทฯ ไดทําสัญญาปองกันความเสี่ยงไวแลว ตามหมายเหตุขอ 13.2 
คงเหลือหน้ีเงินตราตางประเทศจํานวน 250 ลานเยน บริษัทไมไดทําสัญญาปองกันความเสี่ยงไว 

32.5 ราคายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงิน 
สินทรัพยทางการเงินทีแ่สดงในงบดุลประกอบดวย เงินสดและเงินฝากธนาคาร เงินลงทุนระยะส้ัน ลูก

หน้ีการคา ต๋ัวเงินรับ เงินใหกูยืมระยะสั้นและระยะยาวแกกิจการที่เกี่ยวของกัน ที่ดินตามสัญญาจะซื้อจะขายและ
เงินลงทุน หน้ีสินทางการเงนิท่ีแสดงในงบดุลประกอบดวย เงินเบกิเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะส้ันจากสถาบันการ
เงิน ตั๋วเงินจายการคา เจาหน้ีการคาและเงินกูยืมระยะส้ันจากกิจการท่ีเก่ียวของกัน รายไดรับลวงหนา เงินกูยืม
ระยะยาวจากสถาบันการเงิน หุนกูและหุนกูแปลงสภาพ 

ราคาตามบัญชีของสินทรัพยและหนี้สินทางการเงินท่ีแสดงในงบดุลมีมูลคาใกลเคียงกับมูลคายุติธรรม
โดยประมาณ นอกจากนี้ผูบริหารเชื่อวาบริษัทฯ ไมมีความเสี่ยงจากเครื่องมือทางการเงินท่ีมีนัยสําคัญ 

 
33. ขอมูลทั่วไป 

33.1 บริษัทฯ จดทะเบียนเปนบริษัทมหาชน จํากัด และเปนบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศ
ไทย โดยสํานักงานใหญตั้งอยูเลขที่ 38 ถนนคอนแวนต แขวงสีลม เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 
33.2 บริษัทฯ ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย 
33.3 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2544 และ 2543 บริษัทฯ มีพนักงานประจําและชั่วคราว รวมจํานวน 486 คน และ 
474 คน ตามลําดับ บริษัทฯ และบริษัทยอย จํานวน 561 คน และ 553 คน ตามลําดับ 
33.4 ในป 2544 และ 2543 บริษัทฯ มีคาใชจายพนักงาน จํานวน 190.36 ลานบาท และ 145.40 ลานบาท ตาม
ลําดับ บริษัทฯ และบริษัทยอย จํานวน 213.77 ลานบาท และ 168.07 ลานบาท ตามลําดับ 
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